Modernes Buro mit 2 Balkonen & Top-Aufteilung im
Herzen Meidlings

Kl-Visualisierung

Buro

Objektnummer: 1970/437

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Buroflache:
Zimmer:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.899,99 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

}-‘

Alexander Surulo

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
1120 Wien
1974
75,00 m2
2

2

2

2

C 78,00 kWh/m2*a
C 1,03
850,00 €
1.083,33 €
13,60 €
233,33 €
7,67 €
170,00 €

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich
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KLASAN
PARTNER

Kostenlose Bewertung und
Beratung von einer mehrfach
ausgezeichneten Immobilien-
maklerin

Wir stehen Ihnen beim gesamten Kauf- oder
Verkaufsprozess zur Seite.

www.klasan-immobilien.at

IHRE VORTEILE

+ MaBgeschneiderte Marketingstrategic
Fundierte Wertermittlung, virtuelle
Rundginge, professionelle Fotos und Videos,
waochentliches Reporting, uvm.

+ Hilfe bei der Finanzierung
Auf Wunsch helfen lhnen unsere Partner
bei einer perfekt auf Sie zugeschnittenen
Finanzierung.

+ Neuzeitliche Wege im Immobilienverkauf
Wir vermarkten |hre Immobilie anders.

Katharina Klasan
+43 664 391 82 79




360

ERLEBEN SIE UNSERE IMMOBILIE ONLINE!

Erkunden Sie unsere Immobilie bequem von zu Hause aus. Nutzen Sie die
360°-Tour fir eine virtuelle Besichtigung. Zuséatzlich stehen |lhnen Videos zur
Verfigung. Tauchen Sie ein und lassen Sie sich inspirieren!

KLASANG&
PARTNER
IMMORBILIEN
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Der Gelbe Bereich kann von beiden genutzt werden

Die Eigentiimerin kann durch das Lager auf Toilette gehen
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Objektbeschreibung

Helles Buro mit 2 Balkonen im Herzen Meidlings — Ideal fiir Kanzleien oder Agenturen

Zur Vermietung steht eine moderne Buroeinheit mit ca. 75 m2 Nutzflache in zentraler Lage des
12. Bezirks. Die Einheit Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, reprasentatives
Erscheinungsbild und helle, freundliche ArbeitsrAume — perfekt fur Kanzleien, Agenturen oder
dienstleistungsorientierte Unternehmen mit Kundenkontakt.

Wichtiger Hinweis:

Das Biro wird gemeinsam mit der Eigentiimerin genutzt. Der Mieter erhalt einen exklusiven
Bereich zur Nutzung, wéhrend Gemeinschaftsflachen wie Empfang, Kiiche und sanitéare
Anlagen gemeinsam verwendet werden kénnen.

Raumaufteilung & Ausstattung:

Empfangsbereich (gemeinsam) — Grol3zugiger Eingangsbereich mit Platz fir Kund:innen oder
Besucher:innen

Blroraum mit Balkonzugang (exklusiv) — Heller Hauptarbeitsbereich mit allen notwendigen
Strom- und Netzwerkanschliissen, Zugang zum ersten Balkon

Teeklche (gemeinsam) — Modern ausgestattet mit Kihlschrank, Herd und Geschirrspuler

Badezimmer & WC-Anlagen (exklusiv) — Stilvoll, mit Dusche und Toilette



Besprechungsraum & Lagerbereich (exklusiv) — Separater Raum fur Meetings,
Kundengesprache oder Mandantentermine, Zugang zum zweiten Balkon; angrenzender
Lagerraum ideal fur Archiv oder Stauraum

Mietkonditionen

Nettomiete (Kaltmiete): € 850,00

Betriebskosten (inkl. Heizung & Warmwasser): € 233,33
Zwischensumme netto: € 1.083,33

Umsatzsteuer 20 %: € 216,67

Gesamtmiete brutto: € 1.300,00 (exkl. Stromkosten)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

