Villa mit 5 Zimmern - egal ob Bus & Bahn oder Auto, Sie
kommen problemlos nach Wien

Pool

Objektnummer: 1970/358

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2230 Ganserndorf
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 178,44 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I49,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82

Kaufpreis: 785.000,00 €

Provisionsangabe:

28.260,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG
GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich
1220 Wien

H +43 1 890 98 33

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Startpreis: 785.000 €

Sofortkaufpreis: 800.000 €

Auf der Suche nach einem besonderen Zuhause? Dann prasentieren wir lhnen heute eine
aulRergewohnliche Immobilie in Ganserndorf, die modernes Wohnen, stilvolle Architektur und
hochsten Wohnkomfort perfekt miteinander verbindet.

Dieses wunderschdne und reprasentative Einfamilienhaus wurde im Jahr 2011 in hochwertiger
Ziegelmassivbauweise errichtet und ist ab sofort bezugsfertig. Bereits beim ersten Eindruck
Uberzeugt die Immobilie mit ihrem modernen Erscheinungsbild, ihrer durchdachten
Raumaufteilung und ihrem einzigartigen Wohngefthl.

Auf einem Grundstlck von ca. 450 m?2 erwartet Sie ein wahres Wohnhighlight mit Garage, zwei
zusatzlichen Autoabstellplatzen, einem herrlichen Pool zur Erfrischung an heil3en
Sommertagen sowie einer gemditlichen Sommerkiche, die zum Verweilen mit Familie und
Freunden einladt.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in ein einladendes, lichtdurchflutetes Vorzimmer. Von
dort aus 6ffnet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit moderner Wohnktiche, die sich
Uber die gesamte Etage erstreckt und viel Platz fir gemeinsame Momente bietet. Die
hochwertige Kiiche sowie die Badezimmermobel sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Zusatzlich befindet sich auf dieser Ebene ein weiterer Raum, der laut urspriinglichem Plan als
Badezimmer vorgesehen war und derzeit als Kinderzimmer genutzt wird. Samtliche
Anschlisse sind bereits vorhanden, sodass eine Ruckfihrung in ein Badezimmer jederzeit
unkompliziert moglich ist.

Weiters befinden sich im Erdgeschoss eine separate Toilette mit Handwaschbecken, ein



Technikraum sowie ein direkter Zugang zur Garage.

Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das mit seinem offenen
Wohnkonzept und dem modernen Hollywood-Stil ein ganz besonderes Wohnambiente schafft.
Ein grof3zugiges Vorzimmer mit Zugang zur Loggia empfangt Sie auf dieser Ebene.

Hier stehen Ihnen zwei helle Kinderzimmer, ein Gastezimmer, ein elegantes
Elternschlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und Toilette zur Verfligung. Besonders
hervorzuheben sind die grof3zuigigen Terrassen mit stidwestlicher Ausrichtung, auf denen Sie
traumhafte Sonnenuntergdnge und entspannte Stunden geniel3en kénnen.

Das gesamte Haus ist klimatisiert und wird mittels moderner Luftwarmepumpe in Kombination
mit einer angenehmen Ful3bodenheizung beheizt, die im gesamten Haus fur ein komfortables
Wohngefihl sorgt.

Die Fenster sind mit Zweifachverglasung sowie manuellen Jalousien ausgestattet.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten und ausgezeichneten Zustand. Lediglich
im Fliesenbereich der beiden Terrassen sind kleinere optische Mangel vorhanden, die bei
Bedarf problemlos behoben werden kdnnen.

Die Immobilie Gberzeugt auch durch ihre hervorragende Verkehrsanbindung: Mit dem Auto
erreichen Sie die Grenze des 22. Bezirks (Donaustadt) in nur ca. 25 Minuten. In unmittelbarer
Néahe befindet sich zudem die Bushaltestelle der Linie 525, die eine direkte Verbindung zum
Bahnhof Ganserndorf bietet. Damit ist das Haus sowohl fur Pendler mit dem Auto als auch fur
Nutzer offentlicher Verkehrsmittel optimal erreichbar.

Auch die Lage dieser Immobilie spricht fur sich: Das Haus befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnsiedlung in Ganserndorf mit hervorragender Infrastruktur.



Bahnhof ca. 1,8km km entfernt
Einkaufsmoglichkeiten ca. 1,3 km entfernt
Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe

Kinderarzt direkt neben dem Haus

Diese besondere Immobilie vereint modernes Wohnen, grof3zugige Freiflachen und eine
ausgezeichnete Lage — ideal fur Familien oder alle, die ein stilvolles Zuhause mit
Wohlfuhlcharakter suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Post <500m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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