Erstbezug im Griinen — Modernes Wohnen vor den Toren
Wiens

digital bearbeitet

Objektnummer: 1970/59

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

17.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

}-‘

Alexander Surulo

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2284 Untersiebenbrunn

2024
Erstbezug
168,64 m2
5

2

2

1

66,73 m2

44,00 KWh / m2* a
0,66

499.000,00 €

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich

1220 Wien

T +43 1 890 98 33
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein modernes Einfamilienhaus in ruhiger Lage, mochten aber gleichzeitig die Néahe
zu Wien nicht missen? Dann bietet sich hier eine besondere Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu
verwirklichen.

In Unterbrunn, nur ca. 10 Minuten von der Schnellbahn entfernt, entstehen zwei hochwertig
ausgefuhrte, spiegelverkehrte Einfamilienhduser, die modernes Wohnen, innovative Technik
und hohen Wohnkomfort miteinander verbinden.

Die Hauser Uberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen, helle und
freundliche Wohnbereiche sowie grol3ztigige Fensterflachen, die fur ein angenehmes
Wohngefuhl mit viel Tageslicht sorgen.

Jede Einheit verfligt Gber ein Grundstiick von ca. 300 m2 und bietet ausreichend Platz fur
Familien, Paare oder alle, die Wert auf Privatsphare und ein modernes Zuhause legen. Laut
Nutzwertgutachten verfiigt Haus 1 tber eine Gartenflache von 66,73 m2. Mit Begrindung des
Wohnungseigentums werden Haus 1 folgende Miteigentumsanteile zugeordnet: 181 Anteile fir
das Haus sowie 8 Anteile fur die Stellplatze, insgesamt somit 189/386 Anteile.

Bei der Ausstattung wurde besonders auf Qualitat, Komfort und Sicherheit geachtet. Die
integrierte Smart-Home-Technologie ermdglicht die komfortable Steuerung zahlreicher
Funktionen per App oder Fernbedienung. Die energieeffiziente Haustechnik sorgt zudem fur
ein angenehmes Raumklima und niedrige Betriebskosten.

Die Hauser werden belagsfertig tibergeben und sind ab sofort bezugsbereit. Eine
schlusselfertige Ausfuhrung ist auf Wunsch gegen Aufpreis maoglich.

Ausstattung & Highlights

? Erstbezug — modernes Einfamilienhaus in hochwertiger Ausfiihrung



? Ruhige, landliche Lage mit guter Verbindung nach Wien
? Ca. 300 m2 Grundstuicksflache pro Haus

? Gartenflache It. Nutzwertgutachten: 66,73 m?

? Wohnbereich auf zwei Ebenen

? Helle Raume durch grofRzigige Fensterflachen

? Dreifach verglaste Fenster

? Modernste Smart-Home-Technologie — Steuerung vieler Funktionen per App oder
Fernbedienung

? Hocheffizientes Energiesystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe
? FuBbodenheizung mit Kuhlfunktion

? Klimaanlage in allen Zimmern

? Elektrisch gesteuerte Auf3enjalousien und Raffstores

? Sicherheitseingangstir mit Fingerprint-System

? Alarmanlage

? Vier Uberwachungskameras

? Automatische Gartenbewasserung tber eigenen Brunnen

? Wasserenthartungsanlage

? Hochwertige LED- und Spotbeleuchtung im Innen- und Auf3enbereich
? TV-, SAT- und Internetanschliisse

? Gegensprechanlage

? PKW-Stellplatze direkt beim Haus

? Belagsfertige Ubergabe — schliisselfertig gegen Aufpreis moglich



? Sofort bezugsbereit

Ein Zuhause mit Zukunft

Diese Immobilie bietet die perfekte Kombination aus moderner Architektur, hochwertiger
Ausstattung und ruhiger Wohnlage. Geniel3en Sie die Vorteile des Lebens im Grinen und
bleiben Sie gleichzeitig bestens an Wien angebunden.

Ein Haus, das nicht nur durch seine Technik Gberzeugt, sondern durch das Gefuhl,
angekommen zu sein.

Wir freuen uns, Ilhnen diese besondere Immobilie personlich vorstellen zu diurfen. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
auRergewohnlichen Angebot.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <8.000m

Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen

Kindergarten <500m
Schule <3.500m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <6.500m

Sonstige
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Post <1.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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