Elegante Altbauwohnung mit Geschichte im Herzen des 8.
Bezirks
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Wohnzimmer

Objektnummer: 1970/48

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

39.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

(N

Julian KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

Wohnung - Etage
Osterreich

1080 Wien

1892

Gepflegt

157,37 m?

4

1

1

[F1100,40 kWh / m?* a
1.100.000,00 €
240,55 €

27,38 €

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich

1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 664 88933542
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Objektbeschreibung

Elegante Altbauwohnung mit Geschichte im Herzen des 8. Bezirks — ab Oktober beziehbar

Sie lieben den besonderen Charme eines klassischen Wiener Altbaus, grof3ziigige Raume,
historische Details und eine zentrale Lage? Dann wird Sie diese aul3ergewdhnliche Immobilie
begeistern.

Das stilvolle Altbauhaus wurde urspringlich 1891 errichtet und erzahlt ein Stiick Wiener
Geschichte. Wahrend des Zweiten Weltkriegs wurde das Geb&aude teilweise zerstort und
anschlieBend wieder aufgebaut. Heute verbindet das gepflegte Wohnhaus den einzigartigen
Charakter vergangener Zeiten mit angenehmem Wohnkomfort.

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock und Uberzeugt durch ihre grof3ziigige
Raumaufteilung sowie den unverwechselbaren Altbaucharakter. Beim Betreten gelangen Sie
in ein zentrales Vorzimmer, von dem aus alle Raumlichkeiten bequem erreichbar sind.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten und eignet sich
nicht nur ideal als grof3ziigige Wohnung, sondern aufgrund der separaten Raume und der
zentralen Lage auch hervorragend fur eine Ordination, Kanzlei oder ein reprasentatives Buro.
Das klassische Altbauambiente schafft dabei eine besondere Atmosphéare fir Wohnen und
Arbeiten.

Die Wohnung verfligt Uber ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine helle Wohnktiche, drei
Schlafzimmer bzw. separate Arbeitsraume, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein
separates WC mit Handwaschbecken, eine praktische Waschkiche, einen Abstellraum sowie
ein zentrales Vorzimmer.

Der unverwechselbare Altbaucharme wird durch die wunderschdnen historischen
Parkettboden besonders hervorgehoben. Die Nassraume sind mit zeitlosen Fliesen
ausgestattet und erganzen das harmonische Gesamtbild der Wohnung.



Die Wohnung ist nicht vollstandig barrierefrei erreichbar. Uber einige wenige Stufen gelangen
Sie zum Lift, der Sie bequem in den 3. Stock bringt.

Die Lage ist ebenso beeindruckend wie die Wohnung selbst: Die beliebte Stral3e im 8. Wiener
Gemeindebezirk bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die StralRenbahn befindet sich direkt vor der
Haustlre. Der 1. Bezirk, Schottentor sowie die U2 sind in wenigen Minuten erreichbar.

Eine Immobilie fir Menschen, die nicht nur Wohnraum suchen, sondern ein Zuhause oder
einen reprasentativen Standort mit Geschichte, Charakter und echtem Wiener Altbauflair.

Die monatlichen Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

Betriebskosten: € 240,55
Reparaturricklage: € 89,11
Aufzugskosten: € 32,74

EDV-Gebuhren: € 0,51

Summe netto: € 362,91

10 % Umsatzsteuer: € 27,38



Gesamt monatlich: € 390,29 inkl. USt.

Die Kosten fur Heizung und Warmwasser sind nicht in den Betriebskosten enthalten und
werden separat abgerechnet.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine eigene Gastherme.

Falls Sie einen Besichtigungstermin wiinschen oder noch offene Fragen haben melden Sie
sich gerne bei dem zustandigen Maklerassistenten:

Herrn Julian Klasan
Tel: +43 66488933542
Email: office@klasan-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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