Grol3zugiges Einfamilien- oder Zweifamilienhaus, das
Raum, Ruhe und Wohnqualitat vereint.

Haus

Objektnummer: 1970/40

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

13.320,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2020 Schongrabern
2002

Modernisiert

307,35 m2

102,01 m2

8

1

2

110,00 m2

D 123,50 kWh/ m2* a
E 2,52

370.000,00 €

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich

1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 664 3918 279

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Startpreis: 370.000 €

Der Kaufpreis bei einem Sofortkauf, ohne auf ein weiteres Angebot zu warten, betragt 400.000
€.

Open House: Samstag, den 29.08.2026, ab 11:00 Uhr.

Bitte um telefonische Anmeldung.

Wenn Sie auf der Suche nach einem grof3ziigigen Einfamilien- oder Zweifamilienhaus sind,
das Raum, Ruhe und Wohnqualitat vereint, dann wird Sie dieses Objekt Uberzeugen.

Die Liegenschaft befindet sich in Schéngrabern im Bezirk Hollabrunn, Niederdsterreich, und
liegt nur rund 40 km vom 21. Wiener Gemeindebezirk entfernt. Damit verbindet sie die Ruhe
des landlichen Wohnens im Griinen mit einer sehr guten Erreichbarkeit der Stadt Wien.

Das Haus stammt urspriinglich aus dem Jahr 1900 und wurde im Jahr 2002 umfassend
entkernt und generalsaniert. Dabei wurde das gesamte Gebaude aufwendig erneuert —
Fassade, Fenster sowie das Dach wurden vollstdndig neu ausgefihrt. Im Innenbereich wurde
besonderer Wert auf hochwertige Materialien gelegt. Edle Fliesen, Parkettbdden sowie
Marmor verleihen dem Haus ein stilvolles und zeitloses Wohnambiente.

Raumaufteilung



Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grofl3ziigiges und einladendes Vorzimmer,
das sofort ein Geflihl von Offenheit und Wohnkomfort vermittelt. Auf der linken Seite befinden
sich ein WC, ein Abstellraum sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer, gefolgt von einem
Badezimmer mit Dusche und einem zusétzlichen Gastezimmer.

Auf der rechten Seite ertffnet sich ein weiteres, weitlaufiges Wohnzimmer mit angrenzender
grol3er Kiiche — ein idealer Mittelpunkt fur das Familienleben und gesellige Stunden.

Uber die stilvoll gestaltete, galerieartige Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das durch
seine Offenheit und Grol3zugigkeit beeindruckt. Hier erwarten Sie zwei grof3e Schlafzimmer,
ein Badezimmer mit Dusche sowie ein Ausgang auf den Balkon. Zusétzlich stehen ein
Kinderzimmer, drei weitere flexibel nutzbare Zimmer sowie ein Abstellraum zur Verfigung. Am
Ende dieser Ebene befindet sich ein gro3zugiges Elternschlafzimmer, das viel Ruhe und
Ruckzugsmoglichkeiten bietet.

Die Immobilie verfligt insgesamt tiber ca. 10 Zimmer und bietet somit ausreichend Platz fur
grol3e Familien oder auch die Nutzung als Zweifamilienhaus. Zwei Kiichen, zwei Badezimmer
sowie zwei separate Toiletten unterstreichen die hohe Funktionalitat des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist der langgezogene Gang, der dem Haus eine auf3ergewohnliche
Weitlaufigkeit verleiht. Er vermittelt ein offenes, luftiges Raumgefihl und sorgt dafir, dass zu
keinem Zeitpunkt ein Geflihl von Enge entsteht. Insgesamt prasentiert sich das Haus hell,
grof3ziigig und sehr angenehm bewohnbar.

Hinweis: Der derzeitige Einreichplan entspricht in einigen Punkten nicht dem aktuellen
Ist-Zustand der Immobilie. Im Obergeschoss befinden sich derzeit ein Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer anstelle des urspringlich im Plan vorgesehenen Dachbodens. Zudem weichen
einzelne Turpositionen zu den Schlafzimmern im Obergeschoss vom bestehenden Plan ab.
Der aktuelle Ist-Zustand entspricht den im Zuge der 360°-Aufnahmen erstellten Unterlagen.
Ein neuer Einreichplan wird in Kurze eingereicht.



Beheizt wird die Immobilie Gber eine neuwertige Pelletsheizung, die vor rund einem halben
Jahr installiert wurde. Zusétzlich steht eine grof3e Garage zur Verfigung.

Die Immobilie wird grundséatzlich so ibergeben, wie sie liegt und steht. Eine Ubernahme von
Inventar ist nach Absprache moglich.

Das Haus ist ab sofort bezugsbereit.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Krankenhaus <5.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <5.000m

Post <4.000m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

