Zweigeschossige Dachgeschosswohnung mit grof3zigiger
Wohnkiiche, Terrasse & Galerie in zentraler Lage

Objektnummer: 1633/523

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 2014

Wohnflache: 130,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: BJ31,00 kwWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Gesamtmiete 1.790,00 €

Kaltmiete (netto) 1.790,00 €

Kaltmiete 1.790,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Amar Nalic

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 6a
3430 Tulln an der Donau
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Objektbeschreibung

Zweigeschossige Dachgeschosswohnung mit grof3zugiger
Wohnktlche, Terrasse & Galerie in zentraler Lage

Diese aul3ergewdhnliche, zweigeschossige Dachgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre
grol3ziigige Raumaufteilung, moderne Wohnqualitat und eine ausgezeichnete Lage im Herzen
von Tulln.

Bereits beim Betreten der Wohnung bieten zwei separate Zugange — uber den Aufzug sowie
Uber das Treppenhaus — ein hohes Mal3 an Komfort und Flexibilitat.

Grof3zuigiger Wohnbereich mit sonniger Terrasse

Das untere Geschoss bildet das Herzstlick der Wohnung. Die rund 61 m2 grof3e

Wohnklche bietet viel Platz fir gemeinsames Kochen, gemitliche Abende und geselliges
Beisammensein. Von hier gelangen Sie direkt auf die ca. 17,16 m2 grof3e, sonnige und ruhig
gelegene Terrasse — ein idealer Riuckzugsort fir entspannte Stunden im Freien.

Zusatzlich verfugt die Kiiche tber einen Balkon mit Blick auf die Rosenarcade.

Ein separates WC sowie ein Schlafzimmer auf dieser Ebene sorgen flr zusatzlichen Komfort
und eine praktische Nutzung der Raumlichkeiten.

Offene Galerie & privater Rickzugsbereich

Das Obergeschoss begeistert mit einer grol3zugigen, offenen Galerie mit rund 40 m2, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — ob als zusatzlicher Wohnbereich, Homeoffice, Atelier
oder gemutlicher Ruckzugsort.

Ein weiteres Schlafzimmer sowie ein gerdumiges Badezimmer komplettieren das

Obergeschoss. Das Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch einer
Badewanne ausgestattet und bietet damit Komfort fiir jeden Anspruch.

Zentrale Lage mit perfekter Infrastruktur
Die Lage uberzeugt durch kurze Wege und eine hervorragende Infrastruktur. Der Bahnhof
Tulln ist nur ca. 450 Meter entfernt und ermdglicht eine bequeme Anbindung an den

offentlichen Verkehr.

Die Rosenarcade erreichen Sie in nur etwa 2 Minuten. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,



Restaurants und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich damit praktisch
direkt vor der Haustur.

Auch die Uberregionale Anbindung ist ausgezeichnet: Die nachste Autobahnanschlussstelle
erreichen Sie in nur ca. 5 Minuten.

Eine aulRergewdhnliche Wohnung fir alle, die grof3ziigiges Wohnen, eine zentrale Lage
und besonderen Wohnkomfort miteinander verbinden méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m



Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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