Verkaufslokal in Toplage - Erstbezug nach Sanierung in
Wiener Neustadt, ca. 275m?2, zentrale Lage, verfugbar ab
2027!

Objektnummer: 3203
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1975
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Nutzflache: 274,65 m2
Verkaufsflache: 171,31 m?
Kaltmiete (netto) 3.845,10 €
Kaltmiete 4.844,82 €
Miete / m2 14,00 €
Betriebskosten: 876,13 €
Heizkosten: 329,58 €
USt.: 1.034,89 €

Provisionsangabe:

18.627,84 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Christine Friedl-Weber, B.A.
REMAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81






i Vor.D WCD. WCD WCD. WCD. VorH. WCH. WCH  WCB Maschr,
L 336m L1Bm 116m 114ml 104mD 441mi L1Tm 11w 374 .._.hms» f

||||||||||||| |||T:..I..r¢.||||_.|I.||—|||I_|JI|.||||T||I — —— ———— —

IIIIIIIIIII I“IIJ1III|.IIIIIIII
-
I 1 |
_ | Technik ; Stiegeshaus 2 | ! L A
B (R saatiaa sy I PETSEEA Pl
m_ _w_.h.rhh_.p.rhh_.hhh._._.hph.: —— L s _
_ Nk N F e \\
I B == _
G__ _ﬂ._.."}__.._ _ﬁ."..“.._..".._.._.._.._.._.._.._.._.._ ||||| _
e ] s
1112124 (519175 s i i
llllllllllllllll e T E e m
i G Gl Cuns W L] °
il R e i R; K - ; ; e
= £ g 2
(4 :ﬂ.u
.:.Rmu aﬁ. - 5 4 § i __ﬂ”llli X
|| iae, A ~ A s A A
2 C30 S ] 5 O S I T T
m mmumw ..wx- Pt i Tt Aot sy a...u....(v
m e T T S T S T S T T T T T T T
"
@
- [ ]
E- Millraum
73 21,99 m*
;f N.—.ﬂﬂ._-_-n %ﬂﬁi_m
GENST
k7 ] yacr1 GE
attmt
- 7
Podest [ \
3T5m .m \
L
' . \\\ /% 7 2 Z s
— e e e e . s ] e I s . . e . . s B, . e . e e i e e e e e e IR e e e e T T e v T o T S T —— ———— —
Baufluchtlinie I
i 23
I
.
|




Erdgeschoss

L .
—

362,28 m*
Mieteinheit 1
Verkaufsflache 171,31
Lager 51,78
Gang 14,42
Vorraum 12,19
WR D. 2,66
Vorr. D 3,36
WC D. 1,18
WC D. 1,16
WC D. 1,14
WC D. 1,14
WR H. 3,94
Vorr H. 4.41
WC H. T
WC H. 1.1
WC B. 3,74
274,65 m?




Objektbeschreibung

Derzeit wird das Objekt umfassend saniert. Die Immobilie ist ab 2027 bezugsbereit!

Willkommen in Inrem neuen Gewerbejuwel im Herzen von Wiener Neustadt! Dieses
vollsanierte Lokal bietet auf grof3zuigigen 274,65 m2 die perfekte Grundlage, um lhre
gastronomischen Traume zu verwirklichen. Die Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage in
2700 Wiener Neustadt und garantiert eine hohe Kundenfrequenz und beste Erreichbarkeit.
Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof sind Sie fur Ihre Géste
und Mitarbeiter jederzeit unkompliziert erreichbar. Ob Frihaufsteher, Pendler oder Familien —
hier findet jeder den Weg zu lIhnen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzte,
Apotheke, Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, Héhere Schule, Supermarkte, und ein
Einkaufszentrum. Neben den 105 Wohneinheiten, welche in den nachsten 2 Jahren realisiert
werden, befinden sich mehrere Wohnhausanlagen in unmittelbarer Nahe. Die bereits
vermieteten Gewerbeflachen im Gebaude sorgen fir weitere Laufkundschatft. Diese vielfaltige
Infrastruktur sorgt nicht nur fur eine hohe Frequenz, sondern auch fir ein lebendiges Umfeld,
in dem Ihr Lokal zum beliebten Treffpunkt wird.

Die monatliche Miete von € 6.209,29 € bietet Ihnen die Chance, in eine hochwertige
Immobilie mit groRem Potenzial zu investieren.

Das Gebaude verfiigt Uber eine effiziente Zentralheizung sowie umweltfreundliche Fernwarme,
die fur wohlige Warme und angenehmes Raumklima sorgen. Auf individuelle
Anforderungen des Mieters hinsichtlich Ausbau und Ausstattung kann gerne
eingegangen werden. Die daraus resultierenden Kosten werden gesondert
bericksichtigt und kénnen nach Vereinbarung entweder direkt verrechnet oder in den
Mietzins eingerechnet werden.

Die vorgesehene Mietdauer betragt 10 Jahre. Im Sinne einer langfristigen und
partnerschaftlichen Geschéaftsbeziehung besteht die Méglichkeit, die Mietdauer
entsprechend den individuellen Bedurfnissen des kinftigen Mieters anzupassen und zu
verlangern.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihr Lokal in einem modernen, voll ausgestatteten und
zentral gelegenen Objekt zu etablieren. Hier finden Sie den idealen Standort fur lhren Erfolg —
mitten in Wiener Neustadt!

Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich diese attraktive Gewerbeflache, die
keine Winsche offenlasst. Gestalten Sie die RAume nach lhren Vorstellungen und schaffen
Sie eine Atmosphaére, die Ihre Gaste begeistert und immer wiederkommen lasst. Willkommen
in Inrem neuen Café in Wiener Neustadt — hier beginnt Ihre erfolgreiche Zukunft!



Monatliche Miete derzeit: € 6.209,29 inkl. HK, BK und 20% MwSt.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)

beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewébhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich

vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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