Exklusive Gewerbeflache mit Panorama-Dachterrasse —
Gestalten Sie Ihren zukunftigen Unternehmensstandort
tUber den Dachern von Wiener Neustadt - verfigbar 2027!

AL

Objektnummer: 3207
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1975
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Nutzflache: 245,07 m2
Terrassen: 1

Kaltmiete (netto) 3.921,12 €
Kaltmiete 4.935,71 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 781,77 €
Heizkosten: 294,08 €
USt.: 1.045,95 €

Provisionsangabe:

18.827,24 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Christine Friedl-Weber, B.A.
REMAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81
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3. Obergeschoss
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Mieteinheit 8

WR-D. 3,31
WC-D. 1,03
WC-D. 1,03
WR H. 5,64
Piss H. 2,63
WC H. 1,54
Lager 11,89
Lager 13,01
Teekiiche 558
Blro-Techn./Schn. 11,26
Buro-Techn./Schn. 10,44
Blro-Techn./Schn. 1522
Empfang 8,81
Gang 32,02
Buro-Techn./Schn. 12,52
Blro-Techn./Schn. 12,29
Blro-Techn./Schn. 12,30
Studio 67,38
Lounge 11,86
Regie a9.31
245,07 m?

Terrasse 127,17

127,17 m?




Objektbeschreibung

Ein aulRergewOhnlicher Standort fir auf3ergewohnliche Ideen.
Wichtiger Hinweis zum aktuellen Zustand:

Die gegenstandlichen Raumlichkeiten befinden sich derzeit in umfassender Sanierung und
werden bis zur geplanten Fertigstellung im Jahr 2027 grundlegend modernisiert und
aufgewertet. Die aktuell vorhandenen Fotos zeigen daher den derzeitigen Zustand und sind
nur eingeschrankt aussagekraftig. Das zukinftige Erscheinungsbild wird sich deutlich vom
aktuellen Zustand unterscheiden.

Mitten Uber den Dachern der Wiener Neustadter Innenstadt entsteht eine hochwertig sanierte
und vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie, die modernen Ansprtichen an Flexibilitat,
Funktionalitat und Atmosphare gerecht wird.

Auf einer grof3ziigigen Nutzflache von ca. 245,07 m2 sowie einer beeindruckenden ca. 127,17
m2 grof3en Dachterrasse eroffnet sich die seltene Gelegenheit, einen auRergewdhnlichen
Standort in zentraler Innenstadtlage zu verwirklichen.

Die Immobilie wird derzeit umfassend saniert und soll kiinftig in einem zeitgeméaf3en und
hochwertigen Erscheinungsbild zur Verfigung stehen. Dabei besteht die Mdglichkeit, bereits
im Zuge der Sanierungs- und Ausbauphase auf die Anforderungen des zuktinftigen Mieters
einzugehen. Auf individuelle Anforderungen des Mieters hinsichtlich Ausbau und
Ausstattung kann gerne eingegangen werden. Die daraus resultierenden Kosten werden
gesondert beriicksichtigt und kénnen nach Vereinbarung entweder direkt verrechnet
oder in den Mietzins eingerechnet werden.

Damit bietet sich die Mdglichkeit, die Raumlichkeiten bereits im Zuge der Sanierung optimal
auf das jeweilige Nutzungskonzept und die individuellen betrieblichen Anforderungen
abzustimmen.

Der grol3zligige, offen gestaltete Hauptbereich schafft vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten und
ausreichend Raum fur individuelle Konzepte. Eine grof3zuigige Bar bildet ein markantes
Element der Flache, wahrend die separat begehbare Kiiche ideale Voraussetzungen fur
gastronomische oder veranstaltungsbezogene Nutzungen bietet.

Die Erschliel3ung erfolgt komfortabel Uber ein Stiegenhaus sowie einen Lift.

Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal ist die grof3zligige Dachterrasse mit ca. 127,17 m2.

Der beeindruckende Ausblick tber die Wiener Neustadter Innenstadt verleiht der Immobilie ein
aulRergewohnliches Ambiente und schafft einen exklusiven Auf3enbereich, der sich vielseitig



nutzen lasst — etwa fur Veranstaltungen, Empfange, Firmenfeiern oder als besondere
Aufenthaltsflache fur Gaste, Kunden und Mitarbeiter.

Die Kombination aus gro3zugiger Innenflache und weitlaufiger Dachterrasse macht diesen
Standort zu einer besonderen Bihne fur Veranstaltungen, Gastronomie, Unternehmen
und individuelle Nutzungskonzepte.

Vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten

Dank der flexiblen Raumstruktur und der grof3ztuigigen Aul3enflache eignet sich die Immobilie
unter anderem fur:

» Event- und Veranstaltungsflachen

* Hochzeiten und private Feiern

* Firmenveranstaltungen und Seminare

* Kultur- und Kunstevents

» Showrooms und Prasentationsflachen

» Gastronomische Konzepte (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen)
» Co-Working- oder Kreativflachen

» Studios, Vereins- oder Begegnungszentren

Exklusive Unternehmensstandorte mit besonderem Ambiente

Die zentrale Innenstadtlage Giberzeugt nicht nur durch ihre gute Erreichbarkeit, sondern auch
durch zahlreiche Parkmdglichkeiten im unmittelbaren Umfeld. Dadurch ist eine
komfortable Anreise fir Besucher, Kunden und Mitarbeiter gewahrleistet.

Frihzeitig planen und mitgestalten!
Die umfassende Sanierung bietet zukinftigen Mietern die besondere Méglichkeit, ihre

Anforderungen bereits friihzeitig einzubringen und die Gestaltung des zukiinftigen Standortes
—im Rahmen der technischen und baulichen Méglichkeiten — mitzugestalten.

Die Fertigstellung der Sanierungsmafinahmen und die Verfugbarkeit des Objektes sind
fur 2027 vorgesehen.



Wer auf der Suche nach einem aul3ergew6hnlichen Standort mit grof3zugiger Flache,
reprasentativem Charakter und einer einzigartigen Dachterrasse ist, findet hier die Mdglichkeit,
eine individuelle Vision Uber den Dachern der Wiener Neustadter Innenstadt zu verwirklichen.

Mit einer monatlichen Miete von € 6.275,74 inkl. Heizkosten, Betriebskosten und 20 %
MwSt. bietet sich hier eine besondere Gelegenheit, ein Gastronomie-, Veranstaltungs- oder
individuelles Geschaftskonzept in zentraler Lage von Wiener Neustadt zu etablieren.

Nutzen Sie bereits jetzt die Moglichkeit, Ihre Anforderungen einzubringen und die zukunftige
Gestaltung dieses aul3ergewdhnlichen Standortes mitzupragen.

Highlights

Umfassende Sanierung der gesamten Raumlichkeiten
Verflugbarkeit ab 2027

Erstbezug nach umfassender Sanierung

ca. 245,07 m2 flexibel nutzbare Gewerbeflache

ca. 127,17 m2 exklusive Dachterrasse mit Panoramablick

Individuelle Anforderungen hinsichtlich Ausbau und Ausstattung kdnnen bericksichtigt

werden

Grol3zugiger, offener Veranstaltungs- bzw. Geschaftsbereich
Grol3zugiger Barbereich

Separat begehbare Kiiche

Lift und Stiegenhaus

Zentrale Innenstadtlage

Zahlreiche Parkmdglichkeiten im direkten Umfeld

Reprasentativer Standort mit aul3ergewohnlichem Entwicklungspotenzial

Vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten



Ein Ort, der Raum fir Ideen schafft —und Ihrem Unternehmen eine auf3ergewdhnliche
Buhne bietet.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und um frihzeitig Ihre individuellen
Anforderungen und Gestaltungsvorstellungen zu besprechen.

Monatliche Miete: € 6.275,74, inkl. Heizkosten, Betriebskosten und 20 % MwSt.

Verfugbar ab 2027

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewébhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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