Funktional geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse
im 4. Bezirk Wien — 82m2 Wohnkomfort!

Objektnummer: 7068/128

Eine Immobilie von Matthdus Immobilienbesitz und Beteiligungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1953
Alter: Altbau
Wohnflache: 82,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Keller: 4,50 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

C 79,40 kWh/m2*a
D 2,31

Kaufpreis: 618.000,00 €
Betriebskosten: 138,00 €
USt.: 13,80 €

Provisionsangabe:

22.248,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Christina Babinek

Matthaus Immobilienbesitz und Beteiligungs GmbH
Marokkanergasse 22 /9
1030 Wien

T +43 1 890550110
H +43 676 4140482

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im begehrten Botschaftsviertel des 4. Wiener
Gemeindebezirk — eine moderne und grol3ziigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 82 mz
Wohnflache, die keine Winsche offenlasst. Zum Kaufpreis von 618.000 Euro erwerben Sie
hier nicht nur eine Immobilie, sondern ein Lebensgeflnhl.

Diese attraktive Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung. Parkettbdden sorgen fir ein warmes und einladendes Ambiente in allen
Wohnrdumen. Die Etagenheizung mit Gas bietet eine effiziente und angenehme
Warmeversorgung. Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche komfortabel ausgestattet
— ideal fur entspannende Momente und den schnellen Start in den Tag.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Stidwest-Terrasse, die viel Sonne und herrliche
Freirdume im Freien bietet. Ob Frihstick im Freien, gemitliche Abende mit Freunden oder
einfach entspannte Stunden an der frischen Luft — hier kbnnen Sie Ihren Wohntraum voll
ausleben. Zusatzlichen Stauraum bieten ein in der Wohnung befindlicher Abstellraum sowie
eine an die Kiche angeschlossene kleine Speisekammer.

Fur zusatzlichen Komfort stehen lhnen ein allgemein zugénglicher Fahrrad-/Kinderwagenraum
sowie ein begrunter Innenhof zur Verfigung. Darlber hinaus verfugt die Wohnung tber ein
eigenes Kellerabteil (im Eigentum).

Die Lage ist unschlagbar: Dank hervorragender Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof sind Sie bestens mit ganz Wien und dartber hinaus verbunden.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkt, Backerei und ein grol3es Einkaufszentrum befinden
sich in unmittelbarer Nahe und erleichtern den Alltag ungemein.

Auch in punkto Infrastruktur lasst diese Immobilie keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheke, Klinik
sowie Schulen, Kindergarten, Universitat und hohere Schulen sind schnell erreichbar und
machen diesen Standort besonders attraktiv fur Familien, Studenten und Berufstatige
gleichermalien.

Erleben Sie urbanes Wohnen in einer der beliebtesten Gegenden Wiens, das Komfort, Stil und
eine erstklassige Lage perfekt verbindet. Zdgern Sie nicht und sichern Sie sich diese einmalige
Gelegenheit — Ihr neues Zuhause im Herzen von Wien wartet auf Sie!

Highlights:

- Terrasse

- Helle Raume



- Parkettb6den / Gestaltungsmoglichkeiten
- Eigenes Kellerabteil (Wohnungseigentumszubehor)
- Exzellente Lage (Botschaftsviertel)

- sehr gepflegte Wohnhausanlage mit begrintem Innenhof und
Fahrrad-/Kinderwagenabstellplatz

Kaufpreis: EUR 618.000,--

Betriebskosten: siehe Anlage

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust (EUR 18.538,33 -- zzgl. 20% USt = EUR 22.246,--)
Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, senden wir Ilhnen gerne weiterfiihrende Informationen
Zu.

Frau MMag. Christina Babinek

E-Mail: c.babinek@matthaeus-immo.com
Tel.: +43 664 523 30 86
Marokkanergasse 22/9, 1030 Wien
www.matthaeus-immo.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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