Grol3zugige 3-Zimmer-Mietwohnung mit Einbauktiche!

Objektnummer: 5594/1272

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johann-Groh-Stral3e 62
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5204 StralRwalchen
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 73,04 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 55,00 m2

Keller: 3,51 m?2

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete

Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Betriebskosten:

Provisionsangabe:

I35,oo KWh / m2* a
0,73
1.648,00 €

1.356,00 €

1.648,00 €

292,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Wir vermieten eine moderne 3-Zimmer Gartenwohnung im Erstbezug in bester Lage von
StralRwalchen. Die moderne Wohnung tberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung,
gehobene Top-Ausstattung und einen Privatgarten mit Terrasse.

Mietbeginn: ab 01.12.2025 mdglich!

e Top 3 mit ca. 73,04 m2 Wohnflache
e 3-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss
e Ca. 12,50 m2 Terrasse und ca. 55 m2 Privatgarten
¢ ein Tiefgaragenstellplatz

¢ ein Freistellplatz

e Lift

e Eigenes Kellerabteil mit ca. 3,51 m2
e Hochwertige Bauweise

¢ Parkettboden in Eiche

¢ Grolformatige Fliesen

e Weil3e Innentlren mit Holzzargen

e Terrasse mit massiven Betonsteinplatten



AulRenjalousien bzw. Raffstores an allen Fenster- und Turelementen

Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage

FuRbodenheizung

Gediegene Sanitdrausstattung "Laufen Pro"

Moderne Einbaukliche inkl. E-Geraten

HWB 32, f{GEE 0,70

Haustiere auf Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <525m
Apotheke <600m

Kinder & Schulen
Schule <800m
Kindergarten <675m

Nahversorgung
Supermarkt <625m
Backerei <700m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <525m

Post <600m



Polizei <625m
Verkehr

Bus <250m
Bahnhof <200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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