Neubau im 2. Bezirk: 56 m2 + 7 m2 Loggia — Obere
Donaustralde, Augarten & U4

Wohnzimmer

Objektnummer: 7262

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Lana Simakova

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2014
Neubau
56,30 m2
63,76 m2
61,30 m2
2

1
1
1

0,87
445.000,00 €
122,52 €
99,90 €

I29,5o KWh / m2 * a



1030 Wien

T +43 665 65 779 72
H +43 665 65 779 7
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfigung.







Energleauswels fiar Wohngebaude

GE-19-051_Obere Donaustrafe 15a 1020

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand  Bestand

Wien
Gebiude-teil) Wohngebaude Baujahr 2011
Wohngebiude mit zehn und mehr
Nutzungsprofil Nutzu nheltan Letzte Veranderung
Stralie Obera Donaustrafe 15a Katastralgemeinde Leopaoldstact
PLZOnt 1020 Wien-Leopokdstadt KG-Nr. 01657
Grundsticksnr. 24816, H4817 Seehihe 170m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Objektbeschreibung

Preis reduziert! Moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung im 2. Bezirk
— Obere Donaustralie

Kaufpreis: € 460.000
Diese sofort bezugsfreie 2-Zimmer-Neubauwohnung befindet sich im 6. Obergeschoss
mit Lift und Uberzeugt durch ihre absolute Ruhelage. Alle Fenster sowie die Loggia sind zum

begriinten Innenhof ausgerichtet.

Gesamtflache: ca. 61,47 m2inklusive Loggia

Raumaufteilung

Wohnklche: 28,91 m?2

Zimmer: 12,61 m?2

Bad: 4,65 m?2

WC: 1,84 m?

Vorraum: 6,28 m?2

Abstellraum: 2,01 m?2

Loggia 7 m2

Ausstattung

e FulRBbodenheizung



Eichenparkett

Aul3enjalousien

Moderne Einbaukiiche mit Geraten

Getrenntes Bad und WC

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Kaminanschluss vorhanden

Kellerabteil, Fahrradraum und Waschkiiche

Der Wohnung ist ein Garagenstellplatz zugeordnet.

Lage

Die Wohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen des 2. Bezirks — nur wenige
Gehminuten vom Augarten, dem Donaukanal und der U4 RoRRauer Lande entfernt. Die
Wiener Innenstadt ist bequem zu Ful3 oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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