RARITAT MIT POTENZIAL — Eingewachsenes Grundstiick
mit Altbestand und Pool | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26264
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3420 Kritzendorf
Baujahr: 1950

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 40,00 m2
Zimmer: 1,50

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 100.000,00 €
Sonstige Kosten: 501,97 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00



B
NN f\lf"\

A




Objektbeschreibung

EIN GARTEN VOLLER MOGLICHKEITEN — Grundstiick mit Altbestand, Pool
und Entwicklungspotenzial

Manche Immobilien begeistern durch das, was bereits vorhanden ist. Andere durch die
Vorstellung dessen, was daraus entstehen konnte. Diese besondere Liegenschaft in
Kritzendorf verbindet beides: einen Uber Jahrzehnte gewachsenen Garten, alten Baum- und
Pflanzenbestand, einen bestehenden Swimmingpool und einen historischen Altbestand, der
Raum fir neue Ideen eroffnet.

Im Mittelpunkt steht die Gelegenheit, eine Liegenschaft mit Charakter und Geschichte nach
den eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln. Ob behutsame Revitalisierung, umfassende
Neugestaltung oder — vorbehaltlich der baurechtlichen und technischen Méglichkeiten — ein
neues Wohnkonzept: Hier beginnt die Zukunft nicht auf einer leeren Flache, sondern in einem
bereits gewachsenen Umfeld.

Eine Besonderheit ist das zugrunde liegende Bestandverhaltnis mit dem Stift
Klosterneuburg. Im Zuge einer Ubertragung wird mit dem neuen Bestandnehmer ein neuer,
unbefristeter Bestandvertrag mit einem 60-jahrigen Kindigungsverzicht seitens des Stifts
Klosterneuburg abgeschlossen. Die entsprechenden Rahmenbedingungen werden in diesem
Exposé transparent dargestellt.

QUICKREAD: AUF EINEN BLICK

e Lage: Kritzendorf — naturnahes Umfeld mit guter Erreichbarkeit von Klosterneuburg
und Wien

Liegenschaft: Bestandgrundstiick mit gewachsenem Garten und historischem
Altbestand

Historische Unterlagen: Einreichunterlagen aus den 1950er-Jahren fir eine
ursprunglich geplante und bewilligte Unterkunftshitte

Garten: Alter Baum-, Strauch- und Heckenbestand, unterschiedliche Bereiche und
Ebenen sowie stellenweise angenehme Privatsphéare

Freizeitbereich: Bestehender Swimmingpool mit Mdglichkeiten zur Einbindung in ein



neues Gartenkonzept

Nebenflachen: Garten- beziehungsweise Gerateschuppen sowie zusétzliche
Abstellméglichkeiten

Parken: Uberdachte Pkw-Abstellmdglichkeit

Bestand: Einfach ausgestattetes Gebaude mit umfassendem Modernisierungs-
beziehungsweise Sanierungsbedarf

Widmung: Bauland-Wohngebiet laut vorliegendem Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Bestandgeber: Stift Klosterneuburg

Ubertragung: Einvernehmliche Auflosung des bestehenden Bestandverhéltnisses zum
Ende eines Kalendermonats und Abschluss eines neuen Bestandvertrages

Neuer Bestandvertrag: Unbefristeter Vertrag mit 60-jahrigem Kundigungsverzicht
seitens des Stifts Klosterneuburg

Bestandzins: EUR 6.023,64 jahrlich, wertgesichert nach VPI 2025

Rechtsgrundlage: Kleingartengesetz (KIGG)

Perspektive: Individuelle  Neugestaltung,  Revitalisierung  oder  bauliche
Weiterentwicklung — jeweils vorbehaltlich einer projektbezogenen fachlichen und
behdordlichen Prifung

DIE LIEGENSCHAFT — EIN GRUNDSTUCK MIT EIGENEM CHARAKTER

Die Liegenschaft prasentiert sich als gewachsenes, grines Grundstiick, dessen Charakter



Uber viele Jahrzehnte entstanden ist. Unterschiedliche Gartenebenen, Straucher, Hecken und
teilweise imposante Baume bilden den Rahmen fir die vorhandene Bebauung und die
bestehenden Aul3enanlagen.

Noch heute vermitteln die vorhandenen Strukturen den Charme eines klassischen Sommer-
und Freizeitdomizils. Gleichzeitig eroffnet diese Ausgangslage die Méglichkeit, das Grundstiick
als Ganzes neu zu betrachten und vorhandene Qualitdten mit zeitgemafien Vorstellungen von
Wohnen, Garten und Erholung zu verbinden.

Der besondere Reiz liegt in der Kombination aus gewachsenem Garten, bestehendem
Freizeitbereich und individuellem Gestaltungsspielraum. Nicht ein bereits vorgegebener
Einrichtungsstil, sondern die personlichen Ideen des zukiinftigen Bestandnehmers kénnen hier
die weitere Entwicklung bestimmen.

DER ALTBESTAND - EIN STUCK GESCHICHTE

Fir den bestehenden Bau liegen historische Einreichunterlagen aus den 1950er-Jahren vor.
Diese beziehen sich auf eine urspringlich geplante und bewilligte Unterkunftshitte und
dokumentieren damit die langjahrige Geschichte sowie den urspriinglichen Nutzungscharakter
der Liegenschatft.

Das Gebaude ist einfach gehalten und bewahrt in seinen Innenraumen den Charakter
vergangener Jahrzehnte. Hinsichtlich Ausstattung, Haustechnik und zeitgemaRem Komfort ist
von einem umfassenden Modernisierungs- beziehungsweise Sanierungsbedarf
auszugehen.

Ob und in welchem Umfang der Altbestand erhalten, adaptiert oder in ein neues
Gesamtkonzept eingebunden werden kann, ist anhand der tatsachlichen Bausubstanz, der
vorhandenen Bewilligungen und des beabsichtigten Vorhabens fachlich zu prifen.

INNEN UND AUSSEN — DER GARTEN ALS VERBINDENDES ELEMENT

Der bestehende Aufenthaltsbereich besitzt einen unmittelbaren Bezug zum Garten.
Fensterflichen und der direkte Ausgang ins Freie verbinden die Innenraume mit dem Grin
und lassen erkennen, welche Bedeutung das Leben im Aul3enbereich fur die urspringliche
Nutzung dieser Liegenschaft hatte.

Der Grundriss ist kompakt und funktional angelegt. Fir eine zeitgemalle, ganzjahrige
Wohnnutzung waren neben den erforderlichen baulichen und haustechnischen MalRnahmen
insbesondere auch die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung und der vorhandene
Bewilligungsstand zu klaren.

Die Verbindung zwischen Gebdude und Garten bietet einen interessanten gestalterischen
Ausgangspunkt. Ein zukinftiges Konzept konnte den AulRenraum bewusst einbeziehen und



die vorhandenen Ubergange zwischen Aufenthalt, Erholung und Natur weiterentwickeln.
DER GARTEN — GEWACHSEN, VIELFALTIG UND BESONDERS

Das Herzstick dieser Liegenschaft ist ihr Garten. GroRe Baume, blihende Gehdlze,
immergrine Pflanzen und Uber Jahrzehnte gewachsene Hecken schaffen eine
Atmosphare, die auf einem neu angelegten Grundstiick erst Uber viele Jahre entstehen
musste.

Besonders im Frihjahr entfaltet der Garten mit seinen blihenden Gehdlzen einen eigenen
Reiz. Unterschiedliche Bereiche und Ebenen gliedern das Grundstick und bieten
Anknuipfungspunkte fur individuelle Riickzugsorte, Sitzbereiche oder eine neue Aufteilung der
Griunflachen.

Die bestehende Vegetation schafft stellenweise angenehme Privatsphére und verleint dem
Garten einen beinahe verwunschenen Charakter. Eine behutsame gartnerische Neugestaltung
kénnte diese Qualitaten hervorheben und den gewachsenen Bestand mit den personlichen
Vorstellungen des neuen Bestandnehmers verbinden.

SWIMMINGPOOL UND FREIZEITBEREICH

Ein bestehender Swimmingpool bildet einen zentralen Bestandteil des Gartens und
unterstreicht den Freizeit- und Erholungscharakter der Liegenschaft. Eingebettet in die
vorhandene Gartenstruktur bietet dieser Bereich einen interessanten Ausgangspunkt fir die
zukinftige Gestaltung der AuRenanlagen.

Denkbar sind die Sanierung und Weiterverwendung des vorhandenen Pools ebenso wie eine
grundlegende Neuorganisation dieses Gartenbereiches. Welche Variante sinnvoll ist, hangt
vom technischen Zustand, den individuellen Vorstellungen und den jeweils erforderlichen
Bewilligungen ab.

In Verbindung mit dem alten Baum- und Pflanzenbestand kénnte hier ein attraktiver privater
Ruckzugsbereich entstehen. Funktionsfahigkeit, technische Ausstattung und allfalliger
Sanierungsbedarf des Pools sind gesondert zu prufen.

NEBENFLACHEN UND ABSTELLMOGLICHKEITEN

Zur Liegenschaft gehoren zusatzliche Neben- und Abstellbereiche, darunter ein Garten-
beziehungsweise Gerateschuppen sowie eine Uberdachte Abstellmdéglichkeit fir ein
Fahrzeug.

Diese Flachen bieten praktische Moglichkeiten zur Unterbringung von Gartengeréten,
Fahrradern und weiteren Utensilien. Im Rahmen einer zukinftigen Gesamtkonzeption kbnnen
ihre Nutzung und Einbindung entsprechend den eigenen Anforderungen neu geordnet werden.



ENTWICKLUNGSPOTENZIAL — RAUM FUR EIGENE IDEEN

Die Liegenschaft spricht insbesondere Interessenten an, die nicht ausschlie3lich einen
bestehenden Wohnraum tbernehmen méchten, sondern das Potenzial eines gewachsenen
Grundstiicks erkennen und ihre zukinftige Nutzung individuell gestalten wollen.

Der vorliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplan weist flr den betreffenden Bereich
Bauland-Wohngebiet aus. Diese Ausgangslage macht eine nahere Prifung maoglicher
baulicher Entwicklungen interessant. Eine konkrete Bebauungsmoglichkeit oder die
Genehmigungsfahigkeit eines bestimmten Projektes ist damit jedoch nicht zugesichert.

Ob Revitalisierung, Erweiterung oder Neubebauung: Die tatsdchlichen Mdglichkeiten ergeben
sich aus dem Zusammenspiel der geltenden Bebauungsbestimmungen, der
Grundsticksgegebenheiten, des  bestehenden  baurechtlichen  Konsenses, des
Kleingartengesetzes, der bestandvertraglichen Rahmenbedingungen und des jeweils
geplanten Projektes.

Wir empfehlen daher, konkrete Vorhaben friihzeitig durch einen befugten Architekten oder
Planer prifen zu lassen und mit der zustandigen Baubehdrde sowie — soweit erforderlich — mit
dem Bestandgeber abzustimmen.

DAS BESTANDVERHALTNIS — RAHMENBEDINGUNGEN BEI
UBERTRAGUNG

Ein wesentlicher Bestandteil dieses Angebots ist das zugrunde liegende Bestandverhaltnis
mit dem Stift Klosterneuburg. Im Falle einer Ubertragung wird das derzeit bestehende
Bestandverhaltnis einvernehmlich beendet und mit dem neuen Bestandnehmer ein neuer
Bestandvertrag abgeschlossen.

Nach den wuns vorliegenden Informationen gelten hierfir insbesondere folgende
Rahmenbedingungen:

e Bestehendes Bestandverhéltnis: Das derzeitige Bestandverhaltnis ist einvernehmlich

zum Ende eines Kalendermonats aufzultsen.

e Neuer Bestandvertrag: Mit dem neuen Bestandnehmer wird ein unbefristeter
Bestandvertrag abgeschlossen.

e 60-jahriger Kundigungsverzicht: Seitens des Stifts Klosterneuburg ist ein
Klundigungsverzicht fur die Dauer von 60 Jahren vorgesehen.



e Jahrlicher Bestandzins: Der neue Bestandzins betragt EUR 6.023,64 jahrlich.

e Wertsicherung: Der Bestandzins wird nach dem Verbraucherpreisindex 2025 (VPI
2025) wertgesichert. Basis ist der Monat der Vertragsunterfertigung; die Wertsicherung
erfolgt anschlieRend jeweils zum 1. Janner und 1. Juli eines Jahres.

e Vertragserrichtung: Die Errichtung des neuen Bestandvertrages erfolgt durch die
Rechtsanwaltskanzlei Lattenmayer Luks & Enzinger.

e Kosten des Vertragsabschlusses: Samtliche mit dem Abschluss des neuen
Bestandvertrages verbundenen Kosten, insbesondere Vertragserrichtung, Gebuhren,
Steuern und Abgaben, tragt der neue Bestandnehmer.

e Kleingartengesetz: Nach den uns vorliegenden Informationen kommt auf das
Bestandverhaltnis das Kleingartengesetz (KIGG) zur Anwendung.

Der Abschluss des neuen Bestandvertrages mit dem Stift Klosterneuburg ist somit ein
wesentlicher Bestandteil der beabsichtigten Ubertragung. Die hierzu vorhandenen
Informationen und Unterlagen stellen wir Interessenten selbstverstandlich zur naheren Prifung
zur Verfligung.

Wir empfehlen, die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Auswirkungen des neuen
Bestandverhaltnisses sowie die Bestimmungen des Kleingartengesetzes vor Abgabe einer
verbindlichen Vertragserklarung durch entsprechend befugte Berater prifen zu lassen.

KRITZENDORF — ZWISCHEN NATUR UND STADT

Kritzendorf verbindet einen eigenstandigen, grinen Wohncharakter mit der Nahe zu
Klosterneuburg und Wien. Donau, Wienerwald und gewachsene Wohngebiete pragen ein
Umfeld, das besonders Menschen anspricht, die Natur und stadtische Erreichbarkeit
miteinander verbinden mdchten.

Spaziergdnge, Radtouren und Freizeitaktivitditen im Grinen gehdren zu den besonderen
Qualitaten der Umgebung. Die Donau und ihre Naherholungsbereiche bieten vielfaltige
Maglichkeiten, Zeit im Freien zu verbringen und Abstand vom Alltag zu gewinnen.

Auch das traditionsreiche Kritzendorfer Strombad ist Teil der besonderen ldentitat des Ortes
und steht fir die enge Verbindung von Sommer, Freizeit und Leben an der Donau.



INFRASTRUKTUR UND ERREICHBARKEIT

Die Nahe zu Klosterneuburg erganzt die naturnahe Lage um Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, medizinische Versorgung sowie Schulen und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Auch Wien ist gut erreichbar. Damit bietet die Lage eine interessante Kombination fir
Menschen, die ihren Lebensmittelpunkt bewusst im Griinen wahlen und dennoch die Angebote
der Bundeshauptstadt nutzen méchten.

Kritzendorf vereint auf diese Weise Naturbezug, Freizeitmdglichkeiten und die Nahe zu
Klosterneuburg und Wien — eine Kombination, die den Standort fir unterschiedliche
Lebensentwurfe attraktiv macht.

FUR MENSCHEN MIT IDEEN UND GESTALTUNGSFREUDE

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Interessenten, die den Charakter eines
gewachsenen Grundstiicks schatzen und bereit sind, Zeit, Planung und Investitionen in eine
individuelle Weiterentwicklung einzubringen.

Gesucht wird hier nicht die Entscheidung fir ein bereits fertig gestaltetes Zuhause, sondern die
Vorstellung davon, was auf dieser Liegenschaft entstehen kénnte. Gartenliebhaber, private
Bauherren und Menschen mit einem persénlichen Wohnkonzept finden dafir interessante
Anknupfungspunkte.

Wer eine Liegenschaft mit Geschichte, gewachsenem Garten, bestehendem Freizeitbereich
und individuellem Entwicklungsspielraum sucht, sollte diesen besonderen Ort personlich
kennenlernen und seine Méglichkeiten anhand der eigenen Anforderungen prifen.

UNSER RESUMEE

Eine Liegenschaft, deren besonderer Reiz im Zusammenspiel von gewachsenem Garten,
historischem Bestand und neuen Mdglichkeiten liegt. Die vorhandenen Strukturen geben
dem Grundstlck ldentitat, ohne seine zukinftige Gestaltung bereits vorwegzunehmen.

Der Altbestand erzahlt die Geschichte dieses Ortes. Wie das nachste Kapitel aussehen
koénnte, hangt von den Vorstellungen des zukinftigen Bestandnehmers sowie den rechtlichen,
planerischen und technischen Moglichkeiten ab.

Besonders interessant ist dabei die langfristige Perspektive des vorgesehenen neuen
Bestandverhaltnisses: Ein unbefristeter Bestandvertrag in Verbindung mit einem
60-jahrigen Kindigungsverzicht seitens des Stifts Klosterneuburg schafft einen
wesentlichen Rahmen fiir die zukinftige Nutzung der Liegenschatft.



Wir empfehlen ausdricklich eine persdnliche Besichtigung. Erst vor Ort lassen sich die
unterschiedlichen Gartenbereiche, ihre Ebenen, die Verbindung zwischen Bestand und
AuRenraum und das Potenzial dieses besonderen Grundstiicks wirklich erfassen.

UNSER SERVICE — VERTRAUEN. SERVICE. QUALITAT.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN stehen persotnliche Beratung, transparente Information und
eine gewissenhafte Begleitung im Mittelpunkt. Gerade bei einer Liegenschaft mit besonderen
bestandrechtlichen Rahmenbedingungen ist es uns wichtig, samtliche vorhandenen
Informationen verstandlich und nachvollziehbar aufzubereiten.

Von der ersten Besichtigung Uber die Angebotslegung und Vertragsabwicklung bis zur
personlichen Ubergabe begleiten wir Sie zuverlassig durch die einzelnen Schritte.
Selbstverstandlich unterstitzen wir auch bei der Koordination der fiir die Ubertragung
erforderlichen Unterlagen und Ansprechpartner.

Unsere Betreuung endet nicht mit der Vertragsunterzeichnung. Vertrauen. Service.
Qualitéat.

RECHTLICHE HINWEISE

Samtliche Angaben zu dieser Immobilie beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns
vom derzeitigen Bestandnehmer, Bestandgeber beziehungsweise von Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden. Die Angaben wurden mit Sorgfalt aufbereitet. Fur deren Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt kann jedoch, soweit gesetzlich zulassig, keine Gewahr
Ubernommen werden. Zwingende gesetzliche Haftungsbestimmungen bleiben unberihrt.

Flachenangaben, MalRe, Baujahre und sonstige technische Angaben verstehen sich
entsprechend den vorliegenden Unterlagen beziehungsweise vorbehaltlich einer gesonderten
Uberprifung. Historische Plane, Einreichunterlagen und grafische Darstellungen dienen der
Information und Orientierung und missen weder mal3stabgetreu sein noch den aktuellen
tatsachlichen oder bewilligten Bestand vollstandig wiedergeben.

Aussagen zu Widmung, Nutzungsmaglichkeiten, Erweiterungen, Neubebauung oder sonstigen
baulichen Veradnderungen stellen keine Zusicherung der Genehmigungsfahigkeit eines
konkreten Vorhabens dar. Insbesondere sind der vorhandene baurechtliche Konsens, die
Ubereinstimmung des tatsachlichen Bestandes mit vorhandenen Bewilligungen, die
beabsichtigte  Nutzung sowie die jeweils geltenden O&ffentlich-rechtlichen und
bestandvertraglichen Rahmenbedingungen gesondert zu prifen.

Die dargestellten Bedingungen fur den Abschluss eines neuen Bestandvertrages beruhen auf
den uns hierzu vorliegenden Informationen. Mal3geblich ist ausschlie3lich der tatsachlich
mit dem Stift Klosterneuburg abzuschlieRende Bestandvertrag. Anderungen oder
Erganzungen im Zuge der Vertragserstellung beziehungsweise Vertragsverhandlungen



bleiben vorbehalten.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf beziehungsweise
anderweitige Ubertragung, Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten. Dieses Exposé dient
der Erstinformation und ersetzt keine individuelle rechtliche, steuerliche, bautechnische oder
planerische Beratung.

Transparenz bei Text- und Bildmaterial — Einsatz kuinstlicher Intelligenz:

Die Texte dieses Exposés wurden mit Unterstitzung kinstlicher Intelligenz erstellt
beziehungsweise redaktionell Uberarbeitet. Die redaktionelle Verantwortung verbleibt bei
ZELLMANN IMMOBILIEN. Dieser Hinweis dient einer transparenten Immobilienprasentation
unter Bertcksichtigung der Verordnung (EU) 2024/1689 uber kinstliche Intelligenz,
insbesondere deren Transparenzbestimmungen nach Artikel 50.

Einzelne Immobilienaufnahmen kdnnen geringfiigig Kl-gestitzt optimiert worden sein. Dies
betrifft insbesondere behutsame Anpassungen von Belichtung, Helligkeit, Kontrast und
naturlicher Farbwiedergabe. Solche technischen Korrekturen dienen einer aussagekraftigen
und moglichst originalgetreuen Darstellung und nicht einer optischen Tauschung. Bei diesen
Optimierungen werden weder Raumproportionen, bauliche Gegebenheiten noch wesentliche
Ausstattungsmerkmale verandert. Vorhandene Méangel werden nicht entfernt oder verdeckt;
tatsachlich nicht vorhandene Objekteigenschaften werden nicht vorgetauscht.

Daruiber hinausgehende digitale Bearbeitungen, insbesondere virtuell geraumte oder
moblierte Raume sowie Darstellungen moglicher Gestaltungsvarianten, werden
unmittelbar beim jeweiligen Bild gesondert als Kl-bearbeitete Darstellung beziehungsweise
Visualisierung  gekennzeichnet. Solche Abbildungen dienen ausschlieBlich  der
Veranschaulichung und zeigen keinen unveranderten Istzustand der Immobilie.

HINWEIS GEMASS ENERGIEAUSWEIS-VORLAGE-GESETZ

Fir den vorhandenen Altbestand ist anhand der konkreten Geb&audedaten und Nutzung zu
beurteilen, ob eine Energieausweis-Vorlagepflicht besteht oder eine gesetzliche Ausnahme zur
Anwendung kommt. Aus der historischen Bezeichnung beziehungsweise einer friiheren
Nutzung als Sommer- oder Freizeitdomizil allein wird keine Befreiung von einer allfalligen
gesetzlichen Vorlagepflicht abgeleitet.

Soweit eine gesetzliche Vorlagepflicht besteht, sind die entsprechenden Energiekennzahlen

auf Grundlage eines gultigen Energieausweises bekanntzugeben. Eine allfallige Ausnahme ist
anhand der konkreten gesetzlichen Voraussetzungen objektspezifisch zu prufen.

HINWEIS ZUR KOMMUNIKATION

Wir legen groBen Wert auf eine personliche, transparente und nachvollziehbare



Kommunikation. Informationen, Unterlagen und wesentliche Schritte im Vermittlungs- und
Ubertragungsprozess werden von uns sorgfaltig dokumentiert und den beteiligten Parteien
entsprechend zur Verfuigung gestellt.

Fur eine verlassliche Bearbeitung Ihrer Anfrage ersuchen wir um eine schriftliche
Kontaktaufnahme unter Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer E-Mail-Adresse und einer
Telefonnummer. Selbstverstandlich stehen wir lhnen anschlieBend auch telefonisch und
personlich sehr gerne zur Verfligung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis: Transparenzpflichten des EU Al Act (Art. 50)

Zur Erstellung und sprachlichen Optimierung dieses Exposés wurden moderne Kl-gestitzte
Technologien eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden von ZELLMANN IMMOBILIEN sorgfaltig
geprift und verantwortet. Visualisierungen, virtuelle Mdoblierungen oder sonstige
computergenerierte Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen
nicht zwingend den tatsachlichen Bestand dar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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