Repréasentative Bliroetage in zentraler Linzer Lage — ca.
694 m2, flexibel gestaltbar - erweiterbar!
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AulRenansicht

Objektnummer: 2086/26050

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Lagerflache:
Buroflache:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber
Goethestralle 11
4020 Linz

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

Neuwertig

Neubau

121,20 m?

693,80 m2

4

18

C 80,00 kWh/m2*a
C 1,29

6.500,00 €

8.636,90 €

1.942,64 €

867,25 €

1.900,83 €
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3. Obergeschoss



Objektbeschreibung

Ab Fruhjahr 2027 steht im dritten Obergeschol3 eines gepflegten Blrogebaudes eine gesamte
BuUroetage mit einer Nutzflache von rund 693,80 m2 zur Verfligung.

Die Raumlichkeiten lassen sich umfassend adaptieren und flexibel neu strukturieren. Je nach
den Anforderungen des kinftigen Mieters kdnnen grof3ziigige Open-Space-Bereiche,
Einzelblros, Besprechungsraume, Kommunikationszonen und Nebenflachen geschaffen
werden. Damit eignet sich die Etage ideal fir Unternehmen, die ihren neuen Standort
individuell planen und langfristig an ihre betrieblichen Ablaufe anpassen mdchten.

Im Gebaude stehen zusétzlich bis zu ca. 440 m2 Buroflache zur Verfugung. Auch die
Anmietung von Teilflachen ist grundséatzlich méglich. Der konkrete Flachenbedarf und die
gewtnschten Erweiterungsoptionen kdnnen gerne individuell gepruft werden.

Ein grof3zugiger Vorraum auf3erhalb der eigentlichen Mietflache ergénzt das Raumangebot.
Dariiber hinaus sind zwei WC-Einheiten sowie eine Teektiche vorhanden.

Die Liegenschaft wird laufend instand gehalten und bei Bedarf adaptiert. Sie befindet sich in

einem sehr guten Gesamtzustand und Uberzeugt durch ein gepflegtes, reprasentatives
Erscheinungsbild.

Ausstattung

Gesamte Etage im dritten Obergeschol3

Ca. 693,80 m2 Biroflache

Zusatzlich bis zu ca. 440 m? Buroflache im Gebaude verfugbar

Teilflachen nach Vereinbarung méglich

Flexible Raumaufteilung und individuelle Neugestaltung

GroRRraumbiiros, Einzelbiros und Besprechungsraume realisierbar



¢ Klimatisierte Blroraume

e Be- und Entluftung des Gebaudes

¢ Elektrische Aul3enjalousien

e Doppel- beziehungsweise Kabelboden

¢ Kabelkanale und vorhandene Netzwerkverkabelung

¢ Glasfaseranschluss im Geb&ude

¢ |nternet- und WLAN-Infrastruktur

e Lift

¢ Beheizung mittels Fernwéarme

e Zwei WC-Einheiten

e Teekliche

e Grol3zugiger Vorraum aul3erhalb der Mietflache

* Lagerflachen verfluigbar

Im Erd- beziehungsweise Kellergeschol? kénnen je nach Bedarf Lagerflachen von ca. 50 m?
bis ca. 120 m2 angemietet werden. Sollte dartber hinaus zuséatzlicher Flachenbedarf bestehen,
prufen wir gerne weitere Mdglichkeiten.



Parkmoglichkeiten

Fur Mitarbeiter kdnnen bis zu 18 Stellplatze direkt bei der Liegenschaft angemietet werden.
Zusatzlich stehen vor dem Gebaude acht Kundenparkplatze zur Verfigung. Zwei
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge befinden sich unmittelbar auf dem Grundstuck.

Ihr neuer Unternehmensstandort ab Frihjahr 2027

Diese Blroetage bietet grof3zligige Flachen, eine zeitgemal3e technische Ausstattung und
weitreichende Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Durch die zusatzlich verfugbaren
Blro-, Lager- und Stellplatzflachen kann der Standort flexibel an unterschiedliche
Unternehmensgrof3en und zukinftige Entwicklungen angepasst werden.

Gerne ubermitteln wir Innen weitere Informationen und prifen gemeinsam mit lhnen die
gewtnschte Flachenaufteilung sowie mogliche Adaptierungs- und Erweiterungsvarianten. Fur
Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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