Ruhige Mietwohnung mit zuséatzlichem Zimmer im
Dachgeschol3 und Stellplatz in der Doppelgarage

Objektnummer: 2027/1444

Eine Immobilie von Bonisch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4810 Gmunden
Wohnflache: 84,27 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Heizwarmebedarf: 232,00 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,69
Gesamtmiete 1.050,00 €
Kaltmiete (netto) 950,00 €
Kaltmiete 1.050,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Demmel
Bonisch Immobilien
Anton Schosser-StralRe 1
4810 Gmunden

T +43 664 91 90 703



Gerne stehe ich Ihne s ermin zur
Verfligung. -
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Objektbeschreibung

Diese kurzlich sanierte Mietwohnung befindet sich in einem gepflegten Zweifamilienhaus in
ruhiger Lage in der Au und bietet auf zwei Ebenen ein angenehmes und vielseitig nutzbares
Zuhause.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschol3 und verfligt Gber ein Vorzimmer, eine moblierte Kiiche,
ein Wohnzimmer mit Balkon, ein separates Esszimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer.

Uber das Stiegenhaus gelangt man in das 2. ObergeschoR, wo ein zusétzliches, separates
Zimmer mit Vorraum und eigenem WC zur Verfigung steht. Dieser Bereich eignet sich ideal
als Kinderzimmer fur ein gréReres Kind, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum und bietet
damit zusatzlichen privaten bzw. flexiblen Wohnraum.

Zur Wohnung gehort aul3erdem ein Stellplatz in der Doppelgarage.

Die Lage Uberzeugt durch ihre angenehme Ruhe und gleichzeitig die Nahe zu zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Die Traun mit ihnren Bademdoglichkeiten befindet sich in unmittelbarer
Nahe. Schone Spazier- und Laufwege entlang der Traun sowie der nahegelegene Motorikpark
laden zu abwechslungsreicher Freizeitgestaltung im Grinen ein.

Wichtige Hinweise:

Die Mieter bernehmen die Schneeraumung des Gartenweges sowie des Zugangs zur
Garage. Ebenso ist die Reinigung des Stiegenhauses vom Mieter durchzufihren.

Die Heizkosten sind nicht in den angegebenen Gesamtkosten enthalten und werden vom
Mieter direkt mit dem jeweiligen Energieversorger abgerechnet.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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