ZUHAUSE IM GRUNEN — Haus mit Garten in
Krems-Rehberg

Objektnummer: 1633/518

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Wolfslehner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3500 Krems an der Donau

1899

Gepflegt

Altbau

112,00 m2

4

2

1

90,00 m2

'328,00 KWh / m2 * a
2,96

218.400,00 €

203,00 €
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Hinweis / Disclaimer:

Der beigeflgte Grundriss wurde mittels einer App digital vermessen und dient ausschlieBlich zur unverbindlichen
Veranschaulichung der Raumaufteilung. Trotz sorgfaltiger Erstellung kann keine Gewahr fiur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Maligenauigkeit ibernommen werden. Der Grundriss entspricht daher nicht zwingend den

tatsachlichen Gegebenheiten bzw. nicht exakt dem Malistab 1:1.

Die Wohnflache betragt ca. 111 m? bis 113 m2.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Haus mit Charakter, Garten und viel Platz fir lhre eigenen Ideen — nur wenige
Fahrminuten vom Kremser Stadtzentrum entfernt? Dann lohnt sich ein genauerer Blick auf
diese besondere Liegenschaft in Rehberg.

Auf einem ca. 681 m2 grofR3en Grundstiick stehen rund 112 m2 Wohnflache zur Verfiigung.
Insgesamt 4¥2 Zimmer, eine separate Kiiche, zwei Badezimmer sowie ein getrenntes WC
bieten ausreichend Platz fir Familien, Paare oder alle, die zusatzliche Raume fur Homeoffice,
Gaste und Hobbys bendtigen.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 90 m2 groR3e Keller mit teilweise historischen Stein- und
Gewodlbebereichen. Ob als Weinkeller, Werkstatt, Lager oder Hobbyraum — hier erdffnen sich
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Garten bietet Platz fir gemditliche Sitzbereiche, Spielflachen oder einen eigenen Gemdise-

und Krautergarten. Eine Garage mit Nebengebaude sowie zuséatzliche Stellmdglichkeiten auf
dem Grundstiick erganzen das Angebot.

Highlights auf einen Blick

e ca. 112 m? Wohnflache

* ca. 681 m? Grundstuick

* 4% Zimmer

e zwei Badezimmer und getrenntes WC

e ca. 90 m2 grofRer Keller mit Gewdlbebereichen
e Garage/Nebengebaude mit ca. 33 m?

e zusatzliche Stellméglichkeiten



Gas-Zentralheizung und Holzofen

zweifach verglaste Fenster

geddmmter Dachboden

Vollwarmeschutz an einer Gebaudeseite

Mobiliar nach Vereinbarung

Zwischen 2016 und 2024 wurden verschiedene Bereiche des Hauses modernisiert. Dazu
zahlen unter anderem Teile der Elektrik, der Kamin, Béden, das getrennte WC sowie ein
Badezimmer. Auch einzelne Ra&ume wurden teilweise erneuert und adaptiert.

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Bestandsobjekt alteren Baujahrs mit einer
teilweise historisch gewachsenen Gebaudestruktur. Je nach persénlichen Vorstellungen sind

weitere Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten einzuplanen — ideal fir Kaufer, die ein
Haus mit Charakter suchen und ihre eigenen ldeen verwirklichen méchten.

Weitere Informationen zu Widmung, Hochwasser-Gefahrenzone, Dienstbarkeiten und den
vorhandenen Unterlagen erhalten Sie mit dem ausfuhrlichen Exposé.

Gerne ubermittle ich Ihnen weitere Informationen und koordiniere einen personlichen
Besichtigungstermin.

Katharina Wolfslehner
Immobilienberaterin & Partnerin — Fortuna Real
Telefon: +43 660 2168747

E-Mail: kw@fortuna-real.at

Hinweis: Einige Bilder in diesem Inserat wurden mit Unterstitzung von Kunstlicher Intelligenz


mailto:kw@fortuna-real.at

(KI) bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder erstellt, um einen besseren Eindruck von
den Mdoglichkeiten der Immobilie zu vermitteln. Sie zeigen teilweise Einrichtungsbeispiele oder
optimierte Darstellungen und entsprechen nicht zwingend dem aktuellen Ist-Zustand. Die
dargestellten Grundrisse basieren auf den vorhandenen historischen Planunterlagen. Aufgrund
spaterer baulicher Veranderungen kénnen sie in einzelnen Bereichen vom aktuellen
tatsachlichen Bestand abweichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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