Luxuriose 3-Zimmer-DachgescholRwohnung in
erstklassiger Innenstadtlage Nahe Stadtpark

-

Objektnummer: 1633/495

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Wohnflache: 98,21 m?

Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 1.690.000,00 €
Betriebskosten: 187,80 €

USt.: 23,11 €

Provisionsangabe:

60.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

T +43 660 / 4290750
H +43 660 / 4290750

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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TOP 12

'VORRAUM 562 m?
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ZIMMER 25711
wc 131 m
BAD 9,33 né
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WOHNKUCHE 3838 m?
NUTZFLACHE ca. 98,21 m?
TERRASSE 7,91 m?
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Objektbeschreibung

Hochwertiges Wohnen tber den Dachern Wiens

Diese grof3zugig gestaltete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6. Liftstock/Dachgeschoss
und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine
hervorragende City-Lage. Der Stadtpark, die U3-Station Stubentor sowie zahlreiche Hotspots
der Wiener Innenstadt sind bequem zu Ful} erreichbar.

Die lichtdurchflutete Wohnung bietet ein auf3ergewdhnliches Wohnambiente und verbindet
modernes Design mit hochstem Komfort.

Raumaufteilung & Highlights

- Master-Bedroom mit ca. 26 m2 und optimal abgetrenntem Schrankraum (Ausrichtung
Nord-Osten)

- Weiteres Zimmer mit ca. 18 m2 und grof3ziigigen Einbauschranken (Ausrichtung Nord-Osten)
- Wohn-/Essbereich mit ca. 38 m? und bodentiefer Fensterfront (Ausrichtung Std-West)

- Moderne, vollstadndig ausgestattete Einbauktiche

- Stilvolle Spiegelwand und Kamin im Wohnbereich

- Sonnige ca. 8 m? grol3e Terrasse mit Blick in den Innenhof und auf den Stephansdom

- Gaste-WC mit Fenster

- Hochwertiges Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und
Waschmaschinenanschluss

- Private Wellness-Oase mit Sauna und Walk-in-Dusche

- Klimaanlage



- FuBbodenheizung tber Fernwarme
- Hochwertiger Parkettboden

- Au3enliegender Sonnenschutz

- Fenster mit Mehrfachverglasung

- Mechanische Be- und Entliftung

- Alarmanlage vorbereitet

- Exklusive Markenprodukte und stilvolle Innenausstattung

Wohnen auf hochstem Niveau

Hier bleiben keine Wiinsche offen: Die Kombination aus grof3ztigigen Raumen, hochwertiger
Ausstattung, moderner Technik und einer privaten Wellnesszone macht diese Wohnung zu
einem besonderen Zuhause fir anspruchsvolle Stadtliebhaber.

Die zentrale und dennoch angenehme Lage ermdglicht es, das vielfaltige Angebot der Wiener
Innenstadt, den Stadtpark, Restaurants, Cafés, Einkaufsmdglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel in kiirzester Zeit zu erreichen.

Eine aulRergewdhnliche Wohnung fur alle, die Wert auf Qualitéat, Eleganz, Komfort und eine
erstklassige Lage legen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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