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Objektbeschreibung

Inmitten des historisch gewachsenen Ortskerns von Alt-Stammersdorf gelangt eine
aulRergewohnliche Liegenschaft mit viel Charme und Entwicklungspotenzial zum Verkauf. Auf
einer Gesamtgrundstiicksflache von ca. 997 m2 vereinen sich ein um 1905 errichtetes,
charakteristisches Wohnhaus, ehemalige landwirtschaftliche Geb&audeteile sowie eine
zusatzliche unbebaute Grundstiicksflache zu einer seltenen Gelegenheit im 21. Wiener
Gemeindebezirk. Die Liegenschaft besteht aus zwei Grundstiicksnummern und ist von zwei
Seiten erschlossen.

Das bestehende L-formige Gebaude mit seiner entziickenden, gut erhaltenen stral3enseitigen
Fassade pragt das historische StrafR3enbild. Im Anschluss an den Wohnbereich befinden sich
die ehemalige Futterkammer und das frihere Stallgebaude, die den landlich-dérflichen
Charakter unterstreichen und vorbehaltlich behordlicher Genehmigungen interessante
Maglichkeiten fur eine zukinftige Nutzung eroffnen.

Es gelten die besonderen Bebauungsbestimmungen BB2 und BB3, eine Bebaubarkeit von 60
%, eine maximale Gebaudehdhe von 4,5 m, Gemischtes Baugebiet, Bauklasse |,
geschlossene Bauweise sowie eine Schutzzone. Die Liegenschaft liegt zudem in einer
Schutzzone, weshalb konkrete Bau-, Zu- und Umbaumdglichkeiten mit den zustéandigen
Behorden abzuklaren sind. Ein kleiner Teil der Grundstticksflache ragt in den bestehenden
Stral3enbereich; bei einem Neu-, Zu- oder Umbau sowie bei einer Teilung kann daher eine
Grundabtretung an das 6ffentliche Gut erforderlich werden.

Die Lage in Alt-Stammersdorf verbindet historischen Charme, traditionelle Weinhauerhauser
und die Nahe zu den Stammersdorfer Kellergassen mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Bisamberg, Weinberge sowie zahlreiche Spazier-, Wander- und Radwege
liegen praktisch vor der Haustire. Heurigenbetriebe, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld. Uber die
Stral3enbahnlinien 30 und 31 besteht eine gute Anbindung an Floridsdorf mit Anschluss an U6,
S-Bahn, Regionalziige sowie weitere 6ffentliche Verkehrsmittel.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Klinik <4.000m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <3.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <4.000m
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