Alpines Wohn- und Apartmenthaus in exklusiver
Pistenlage
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FERIENWOHNUNGEN

Objektnummer: 6566/2708
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6450 Sdlden
Baujahr: 1992
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 393,59 m2
Nutzflache: 169,75 m2
Zimmer: 14

Bader: 10

WC: 10
Balkone: 6
Terrassen: 1
Stellplatze: 10

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Jurgen Hiesel
PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

6463 Karrosten

T +43 660 4544664
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

<’ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Jurgen Hiesel
+43 660 45 44 664

' VERKAUF ZUM BESTPREIS

' ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

SBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




ALPINES WOHN- UND APARTMENTHAUS IN SOLDEN PER?IEI'I[I MMO

Untergeschoss | Wellnessbereich, praktische Nebenrdume und Garage

Grundriss

Unterhaltungsraum

Bestand aus Fotos ermittelt, ohne Gewahr. v
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Erdgeschoss | APP 1 — grol3ztgiger Wohnbereich mit AuBenflachen
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Bestand aus Fotos ermittelt, ohne Gewahr
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Obergeschoss | APP 2 und 3 — zwei Apartments mit AuBBenflachen
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Bestand aus Fotos ermittelt, ohne Gewahr. Y




ALPINES WOHN- UND APARTMENTHAUS IN SOLDEN

Dachgeschoss | APP 8 und 9 — zwei Apartments mit AuBBenflachen
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Bestand aus Fotos ermittelt, ohne Gewahr.
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Objektbeschreibung

Grof3zugige Flachen und vielseitige Nutzung unter einem Dach

Zum Verkauf steht eine grof3ziigige und vielseitig nutzbare Liegenschaft mit dem Wohn- und
Apartmenthaus ,Chrisantenhof* auf einem ca. 1.041 m2 grof3en Grundstlck in Sélden. Ein
besonderer Standortvorteil ist die direkte Lage an der Skipiste, die insbesondere fur eine
touristische Nutzung einen attraktiven Mehrwert bietet. Die Immobilie verbindet grof3zigige
Wohnbereiche mit mehreren Apartments, umfangreichen Nebenflachen und einem eigenen
Wellnessbereich und eroffnet damit vielseitige Mdglichkeiten fiir eine private, touristische oder
kombinierte Nutzung. Das Gebaude wurde ca. 1992 errichtet und verfugt Gber eine
Gesamtflache von rund 563,34 m2. Davon entfallen ca. 393,59 m? auf Wohn- bzw.
Gasteraume im Erd-, Ober- und Dachgeschol3 sowie ca. 169,75 m2 auf Technik-, Wirtschafts-
und Nebenrdume im Untergeschol3. Das Wohn- und Apartmenthaus erstreckt sich tber vier
Ebenen und gliedert sich in Untergeschol3, Erdgeschol3, Obergeschold und Dachgeschol3. Die
vorhandene Aufteilung schafft eine klare Trennung zwischen Wohnbereichen, Gastebereichen
und den fur den Betrieb erforderlichen Nebenrdumen.

Im Erdgeschol3 befindet sich APP 1, die derzeit als grof3ziigiger Wohnbereich genutzt wird.
Neben Wohn- und SchlafrAumen stehen eine Kiche, Sanitarbereiche, ein Blro sowie
attraktive Aul3enflachen zur Verfiigung. Holzoberflachen, warme Farbténe und grof3ztigige
Raume sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphére. Das Obergeschol3 umfasst mit APP 2
und APP 3 zwei eigenstandige Apartments. Diese verfiigen Uber Wohn- bzw. Schlafbereiche,
Kochmoglichkeiten und Sanitarbereiche und bieten damit gute Voraussetzungen fur die
Beherbergung von Gasten. Balkone schaffen zusétzlichen Freiraum und ermdglichen
Ausblicke auf die umliegende Bergwelt. Im ausgebauten Dachgeschol3 befinden sich mit APP
8 und APP 9 zwei weitere Apartments. Dachschragen und Holzelemente verleihen den
Raumen eine gemiitliche, alpine Atmosphére. Beide Einheiten verfligen tber eigene Wohn-
bzw. Schlafbereiche, Kiichen und Sanitarbereiche sowie zusatzliche AuRenflachen. Der
Innenausbau des Dachgeschol3es erfolgte im Zuge von Modernisierungsmal3nahmen im Jahr
2005. Das Untergeschol’ ergénzt die Wohn- und Gésteflachen um zahlreiche praktische
Nebenrdume. Hier befinden sich unter anderem Technik- und Wirtschaftsraume, Lagerflachen,
eine Garage sowie ein Ski-/Schuhraum. Gerade in Verbindung mit der unmittelbaren Néhe zur
Skipiste stellt dieser Bereich einen besonderen Komfort fir Bewohner und Géste dar. Dartiber
hinaus verfugt das Haus tber einen Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Ruheraum sowie
einen zusatzlichen Aufenthaltsbereich.



Die Ausstattung umfasst mehrere Einbaukiichen sowie verschiedene Sanitarbereiche.
Unterschiedliche Bodenbelage wie Parkett, Fliesen, Vinyl, Teppich und Holz pragen das
Gesamtbild der einzelnen Raume. Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem gepflegten
und gut nutzbaren Zustand. Instandhaltungs- und Erneuerungsmafinahmen wurden nach den
vorliegenden Angaben laufend bzw. anlassbezogen durchgefiihrt. Im Jahr 2005 wurde zudem
eine neue Olfeuerungsanlage eingebaut. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung mit
Radiatoren, wobei Holz und Ol als Energietrager genutzt werden. Auch die AuRenbereiche
tragen zur Attraktivitat der Liegenschaft bei. Eine ca. 36,60 m2 grol3e Terrasse sowie Balkone
mit einer Gesamtflache von ca. 71,27 m? bieten zusatzliche Aufenthaltsmoglichkeiten im
Freien und einen schénen Bezug zur umliegenden alpinen Landschaft. Fir Fahrzeuge steht
eine Garage zur Verfigung. Zusatzlich befinden sich mehrere Abstellplatze bei der
Liegenschaft, wodurch auch flr Bewohner, Gaste und Besucher eine komfortable
Stellplatzsituation gegeben ist. Architektonisch verbindet der ,Chrisantenhof* traditionelle
alpine Elemente mit einer funktionalen Gebaudestruktur. Die Kombination aus weil3er
Putzfassade, grof3ziigigen Holzflachen und Balkonen verleiht dem Haus ein regionaltypisches
Erscheinungsbild. Auch im Inneren sorgen zahlreiche Holzdetails fir eine warme und
authentische Atmosphare.

Ein wesentlicher Vorteil der Liegenschatft ist die direkte Pistenlage in Solden, die einen
besonders komfortablen Zugang zum Wintersport ermdglicht. Gleichzeitig befindet sich das
Haus oberhalb des Ortszentrums und verbindet damit alpine Aussicht, vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten und die Infrastruktur des bekannten Ferienortes. Auch im Sommer bietet
die Umgebung mit Wander- und Bikewegen zahlreiche Mdglichkeiten fur eine ganzjahrige
Nutzung. Mit der grof3ztigigen Wohneinheit im Erdgeschol3, insgesamt vier zusatzlichen
Apartments im Ober- und Dachgeschol3 sowie den umfangreichen Neben-, Wellness- und
AulRenflachen bietet der ,,Chrisantenhof* vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Besonders die
Kombination aus direkter Pistenlage, mehreren Apartments und eigenem Wellnessbereich
macht diese Liegenschaft zu einem interessanten Angebot fur Kaufer, die Wohnen und
Gastebeherbergung unter einem Dach verbinden mochten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf,
Ihnen diese besondere Liegenschaft bei einem persdnlichen Besichtigungstermin naher
vorstellen zu dirfen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Hinweis: Bildmaterial teilweise Kl-gestitzt nachbearbeitet und qualitativ optimiert.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://perfektimmo.at/immaobilien/

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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