Historischer Charme & Klimaschutz Auszeichnung! Altbau
? Grunblick ? PV-Anlage

Wohnzimmer - virtuelles staging

Objektnummer: 4760/738

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Victor Vassilev

Per.Fact Immo E.U.
Andreasgasse
1070 Wien

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1868
Erstbezug
Altbau
110,69 m2
110,69 m2
5

2
2
1
0,76

885.000,00 €
37,70 €

I36,8O KWh / m2 * a
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CONVER IDEAS TO ASSETS
Wohnflache 110,69 m?
1 Wohnkiche 54,34 m?
2 Zimmer 12,29 m? n
3 Zimmer 14,39 m? W19
4 Bad/WC 6,71 m? 8
5 Zimmer 8,88 m2
6 Dusche/WC 2,06 m?
7 Zimmer 12,02m? co
'
2
Freiflachen 14,19 m? 3
8 Balkon 14,19 m?
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i
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Unverbindliche Grundrissinformation. Fir gelieferte Qualitdten ist die Bau- und Di g Mablierung -
Waschtische, Dusche, Badewanna und WC - ist nicht Bestandieil des Lieferumfanges und dient nur als Alle Q sind nach berachnet :G A P'f‘e;'e;:",‘;nl““"g G"‘:’gﬂﬁ ;?E:G
und keine wie 2.B. Fliesen. A in der Ausfihrung Toleranzen bis zu 3% der Gesamtfiache sind maglich aragonsiraio i)




Objektbeschreibung

Historischer Charme trifft auf nachhaltige Moderne
Ein Juwel der Grinderzeit in neuem Glanz

Inmitten des aufstrebenden Viertels ,Mitte 15" ist soeben ein prachtvolles Zinshaus aus dem
Jahr 1868 zu neuem Leben erwacht. Die Baustelle befindet sich in ihren letzten Zigen. Die
Revitalisierung der Jurekgasse 9A verbindet die Eleganz der Wiener Griinderzeit mit
zukunftsorientierter Wohnqualitat. Mit nur finf exklusiven Wohneinheiten bietet dieses
Objekt ein Hochstmal an Privatsphare und Individualitat in einem kleinen, persénlichen
Rahmen.

Die Ausstattung: Luxus mit 6kologischem FufRabdruck

Hier wurde konsequent auf Qualitat und Nachhaltigkeit gesetzt. Wahrend die sanierte,
gegliederte Fassade mit stilgetreuen Holzkastenfenstern den historischen Charakter bewahrt,
sorgt im Inneren modernste Technik flr héchsten Komfort:

* Energieeffizienz: Eine hauseigene Luftwarmepumpe und
eine Photovoltaikanlage auf dem Dach garantieren eine zeitgemalfe, unabhéngigere
Energieversorgung. HWB: nur 35 kWh/m2a

e Wohnklima: Jede Wohnung verfiigt tber FuBbodenheizung und eine
innovative Deckenkiihlung fir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit.

e Materialien: Edler Fischgrat-Parkett und grol3ziigige Glasflachen schaffen ein
lichtdurchflutetes, warmes Ambiente.

¢ an der Ausstattung, wie extra hohen Innentiren, dreifachverglasten Fenstern,
hochwertigen Beschlagen, Sicherheits-Wohnungseingangstiren, durchdacht
geplanten Badern usw. erkennt man die Liebe, die hier in der Revitalisierung
hineingeflossen ist.

* Freiraum: Jede Einheit besticht durch stuidseitige Balkone oder Terrassen inkl.
Beschattung, mit direktem Blick in den ruhigen Innenhof mit seinem alten
Baumbestand.



Die Lage: Urbanes Leben in , Mitte 15*

Die Jurekgasse 9A profitiert direkt von der Attraktivierung des Gebiets rund um den
Westbahnhof. Die Neugestaltung der &uReren Mariahilfer Stral3e mit breiten Geh- und
Fahrradwegen und neuen Griinelementen ladt zum Flanieren ein. Der Schwendermarkt ist zur
Zeit noch eine Baustelle, bevor auch er im griinen Glanz erscheinen wird.

Dank der optimalen Anbindung (U3 Westbahnhof/Schweglerstral3e, S-Bahn und Fernverkehr)
sind Sie perfekt vernetzt, wahrend Sie in lhrer Wohnung die Ruhe eines revitalisierten Altbaus
geniel3en.

Auszeichnung fir Engagement im Klimaschutz

Die Errichtung dieses Geb&audes erfolgte gemaf den Basiskriterien des klimaaktiv
Gebaudestandards. Es entspricht damit dem 6Osterreichischen Qualitatszeichen fur
nachhaltige Wohn- und Dienstleistungsgebaude

"klimaaktiv Bronze". Beurteilt und bewertet wurden neben der Energieeffizienz die Standort-
und Ausfihrungsqualitét, die Qualitat der Baustoffe und Konstruktion, sowie zentrale
Aspekte zu Komfort und Gesundheit.

Highlight-Objekt: Exklusives Wohnerlebnis im 1. Obergeschoss (Top 3)
GrofRRzugigkeit auf ca. 118 m2 mit finf Zimmern

Diese aul3ergewohnliche 5-Zimmer-Wohnung im 1. Stock vereint herrschaftliches Wohngefiihl
mit modernem Design. Die Schlafrdume sind alle zentral begehbar. Dank der durchdachten
Raumaufteilung und der Ausrichtung in den ruhigen, griinen Innenhof geniefl3en Sie hier ein
helles und luftiges Ambiente.

Raumaufteilung & Highlights:

e Das Herzstick: Eine beeindruckende Wohnkiiche mit ca. 58 m2 bietet Raum fur
kulinarische Entfaltung und gesellige Abende. Die grof3en Glasfronten 6ffnen den
Blick direkt auf den privaten Freiraum. Sie haben die Moglichkeit eine Kiicheninsel
einzubauen oder den Herd an der Wand unterzubringen.

e Sludseitiger Balkon: Der ca. 14 m2 grof3e Balkon ist direkt vom Wohnraum begehbar
und l&dt dazu ein, die Sonne lber dem alten Baumbestand des Innenhofs zu geniel3en.



e Privatsphare & Komfort: Vier separat begehbare Schlafzimmer bieten flexible
Nutzungsmaglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Technische Raffinesse fur Ihr Wohlbefinden:

Wie alle Einheiten im Projekt ,Griin der Zeit* profitiert auch die Top 3 von der nachhaltigen
Haustechnik. Geniel3en Sie die behagliche Warme der Fu3Bbodenheizung im Winter und die
sanfte Kuhlung durch die Deckenkiihlung im Sommer — betrieben durch die

effiziente Luftwarmepumpe und unterstitzt durch die hauseigene Photovoltaikanlage. Eine
wahre Seltenheit im Altbau!

Eckdaten Top 5:

Wohnflache: ca. 110,69 mz2

Balkon: ca. 14,19 m? (sudseitig)

Zimmer: 5

Stockwerk: 1. OG (mit Lift erreichbar)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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