ANDEA - 8 Zimmer und 2 Loggien — exklusiv auf einem
gesamten Regelgeschoss

Objektnummer: 4724/19896

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Eigentum

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 0676847772206
H 0676847772207

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Stelzhamergasse
Wohnung
Osterreich

1030 Wien

1907
Voll_saniert
Altbau

298,00 m2

8

3

2

4,93 m2

D 127,40 kWh / m2* a
D 1,81
4.281.768,00 €
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Zusammenlegur

5 Schlafzimmer mit 2 Loggien

I Vorraum

2 Schrankraum

3 W

1 ITWR

5 Kiiche

G Wohnzimmer

7 Wohnzimmer

8 Wohnzimmer

9 Vorraum

10 wC LG8 m*
1 Bad 543 m*
12 Vorraum

13 Zimmer

14 Bad

15 Zimmer

16 Zimmer

17 Jad

18 Zimmer

19 Vorraum

20 Zimmer

298,00 m*

818 m”
Sim®
493 m*
L. Obergeschoss - Raumhshe 2,60m
2 48m
L
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Objektbeschreibung

ANDEA Parkside Residences — Historische Eleganz trifft modernen Wohnkomfort

Mit den ANDEA Parkside Residences entsteht in einer der begehrtesten Wohnlagen des 3.
Wiener Gemeindebezirks ein auf3ergewdhnliches Wohnprojekt, das den Charme eines
prachtvollen Wiener Grunderzeithauses mit hochwertiger moderner Architektur verbindet.

Das im Jahr 1907 nach den Planen des Architekten Carl Caufal errichtete Zinshaus wurde mit
viel Liebe zum Detail umfassend revitalisiert. Historische Elemente wie kunstvolle
Stuckfassaden, hohe Raume und klassische Altbaudetails wurden sorgfaltig erhalten und mit
zeitgemalRem Wohnkomfort kombiniert. Erganzt wird das Gebaude durch zwei exklusive
Dachgeschosse mit grof3ziigigen Terrassen und beeindruckenden Ausblicken tber die Dacher
Wiens.

Das Projekt umfasst stilvoll sanierte Altbauwohnungen sowie moderne
Dachgeschosswohnungen mit durchdachten Grundrissen. Je nach Wohnung stehen Loggien,
Terrassen oder grof3zugige Freiflachen zur Verfiigung und schaffen privaten Freiraum mitten in
der Stadt. Hochwertige Materialien wie gedlter franzésischer Fischgratparkett, restaurierte
Stuckelemente, Messingbeschldge sowie elegant ausgestattete Badezimmer unterstreichen
den exklusiven Charakter des Projekts.

Ein besonderes Highlight ist der hauseigene Fitnessbereich, der den Bewohnerinnen und
Bewohnern zuséatzlichen Komfort bietet. Die Dachgeschosswohnungen verfiigen dartber
hinaus Uber Smart-Home-Technologie, elektrisch bedienbare Velux-Dachflachenfenster sowie
weitlaufige Terrassen mit beeindruckendem Blick bis zum Stephansdom.

Die ANDEA Parkside Residences vereinen stilvolle Altbauarchitektur, hochwertige
Ausstattung und modernes Wohnen auf hochstem Niveau — ein Zuhause fur alle, die urbanes
Leben mit zeitloser Eleganz verbinden méchten.

Der angeftihrte Kaufpreis bezieht sich auf den Erwerb durch Eigennutzer.
ANDEA Parkside Residences — Historische Eleganz trifft modernen Wohnkomfort

Mit den ANDEA Parkside Residences entsteht in einer der begehrtesten Wohnlagen des 3.
Wiener Gemeindebezirks ein au3ergewdhnliches Wohnprojekt, das den Charme eines
prachtvollen Wiener Griinderzeithauses mit hochwertiger moderner Architektur verbindet.

Das im Jahr 1907 nach den Planen des Architekten Carl Caufal errichtete Zinshaus wurde mit
viel Liebe zum Detail umfassend revitalisiert. Historische Elemente wie kunstvolle
Stuckfassaden, hohe Raume und klassische Altbaudetails wurden sorgfaltig erhalten und mit
zeitgemalRem Wohnkomfort kombiniert. Erganzt wird das Gebéude durch zwei exklusive



Dachgeschosse mit grof3ziigigen Terrassen und beeindruckenden Ausblicken tber die Dacher
Wiens.

Das Projekt umfasst stilvoll sanierte Altbauwohnungen sowie moderne
Dachgeschosswohnungen mit durchdachten Grundrissen. Je nach Wohnung stehen Loggien,
Terrassen oder gro3zugige Freiflachen zur Verfigung und schaffen privaten Freiraum mitten in
der Stadt. Hochwertige Materialien wie geoélter franzdsischer Fischgratparkett, restaurierte
Stuckelemente, Messingbeschlage sowie elegant ausgestattete Badezimmer unterstreichen
den exklusiven Charakter des Projekts.

Ein besonderes Highlight ist der hauseigene Fitnessbereich, der den Bewohnerinnen und
Bewohnern zusatzlichen Komfort bietet. Die Dachgeschosswohnungen verfligen dartber
hinaus Uber Smart-Home-Technologie, elektrisch bedienbare Velux-Dachflachenfenster sowie
weitlaufige Terrassen mit beeindruckendem Blick bis zum Stephansdom.

Die ANDEA Parkside Residences vereinen stilvolle Altbauarchitektur, hochwertige
Ausstattung und modernes Wohnen auf hochstem Niveau — ein Zuhause fur alle, die urbanes
Leben mit zeitloser Eleganz verbinden mdéchten.

Der angeflihrte Kaufpreis bezieht sich auf den Erwerb durch Eigennutzer.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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