REPRASENTATIVE VILLA - IDEAL FUR BOTSCHAFTEN/
ARZTEZENTRUM

Objektnummer: 29662

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgeselischaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Nutzflache: 666,00 m2
Zimmer: 13
Balkone: 2
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 15.950,00 €
Kaltmiete (netto) 13.000,00 €
Kaltmiete 14.500,00 €
Betriebskosten: 1.500,00 €
USt.: 1.450,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Marie-Therese Gabriel

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.
Graben 29 A/Eingang Trattnerhof 2
1010 Wien



T +43 1 533 10 96

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine reprasentative Villa in zentraler Lage von Dobling. Das
denkmalgeschutzte Haus wurde 1924/25 von Jakob Reitzer erbaut. Es befindet sich in sehr
guter Lage von Sievering: in der nahegelegenen Sieveringer Stral3e befinden sich zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants, Schulen und der beliebte Obkircher
Markt. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: mit dem Bus 39A
erreicht man die S45 Station Oberdébling sowie die U4 Station Heiligenstadt. Mit der
Strafl3enbahnlinie 38 ist man in rund 20 Minuten in der Innenstadt.

Das Gebaude wird grundlegend renoviert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht.
Unter anderem ist der Einbau eines Aufzugs geplant, der alle Stockwerke barrierefrei
zuganglich macht. Die Bewilligungen fir die Umbauarbeiten wird fir Anfang Herbst 2026
erwartet. Aktuell besteht noch die Moglichkeit, Anderungswiinsche (Grundriss) mit dem
Vermieter zu besprechen und umzusetzen.

Zukunftige Ausstattung:

moderne Heizung (Erdwéarme oder Luftwdrmepumpe)

Klimatisierung

FuRbodenheizung

neue Fenster (3-fach Verglasung) mit innenliegenden Jalousien

Parkettboden (Fischgrat)

Alarmanlage

Im Garten steht derzeit ein Abstellplatz zur Verfigung - es kénnen bis zu 3 geschaffen werden.
Bilder: Renovierungsvorschlag - Kl generiert

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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