2-Zimmer-Neubau in Grunruhelage mit Vogelgezwitscher:
Max-Reinhardt-Gasse bei der Koreanischen Botschaft!

Objektnummer: 4142

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2012
Gepflegt
Neubau
40,78 m2
2

1

1

C 63,00 kWh/ m2*a
0,57
1.069,05 €
825,00 €
971,86 €
146,86 €
97,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Marissa Stifter

PR-IMMOBILIEN / REAL ESTATE
Rudolf-Zeller-Gasse 50-52
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Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung in Grinruhelage / Neubau mit Lift ab sofort!

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihre angenehme Grinruhelage.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen grol3zuigigen Vorraum. Linkerhand befindet
sich das Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss. Auf der
rechten Seite liegt das separate WC mit Handwaschbecken. Geradeaus gelangen Sie in den
gemdutlichen Wohnbereich mit integrierter Wohnkiche inkl. jeglichen Geréaten des taglichen
Bedarfs. Vom Wohnzimmer aus ist das separate Schlafzimmer direkt begehbar.

Die Wohnung wird mittels einer Gasetagenheizung (Ful3bodenheizung) beheizt. (separat
anzumelden und zu bezahlen).

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein trockenes Kellerabteil sowie die
Mitbenutzung jeglicher Allgemeinrdume im Haus.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare.

Keyfacts:
Zimmer: 2; Wohnflache ca. 40,78 m2

Aufteilung: Vorraum, WC, Badezimmer mit Dusche, Wohnkiche mit jeglichen Geraten,
Schlafzimmer

Ausstattung:

Wohnktiche mit Ceranfeld (Neff) und anderen Geraten; Bad mit Dusche, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss; separates WC mit Handwaschbecken; Klingel- und
Torsprechanlage mit elektrischem Tur6ffner; Telekabelanschluss; Die Wohnraume sind mit
schonem Parkettboden, die SanitarrdAume und die Kiiche sind sauber verfliest.



Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen Griinruhelage auf der Max-Reinhardt-Gasse
und bietet damit eine besonders ruhige Wohnatmosphére. Gleichzeitig profitieren Sie von der
Nahe zum Schloss Schénbrunn und den weitlaufigen Griinanlagen des Schlossparks.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die StraRenbahnlinien 52, 60 und
10 erreichen Sie in nur etwa 2 Gehminuten. Die U4-Station ist in rund 10 Minuten erreichbar
und ermdglicht eine rasche Verbindung in die Innenstadt und zu weiteren wichtigen
Verkehrsknotenpunkten.

Fur den taglichen Bedarf bietet die nahegelegene Linzer StralRe eine sehr gute Infrastruktur mit

zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Geschaften, Gastronomiebetrieben und weiteren
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Konditionen:

Vermietet wird auf 5 Jahre ab sofort mit Option auf eine Verlangerung;
Kundigungsverzicht: 1 Jahr; Kindigungsfrist: 3 Monate;
Gesamtmiete (inkl. BK und Steuern): € 1.069,-

Kaution: € 4.300,- // Vertragserrichtung: € 360, - // provisionsfrei fiir den Mieter!

Heiz- und Stromkosten fallen extra an und werden auf den Mieter umgemeldet.
TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Kontakt:



Fur Fragen zum Objekt und Besichtigungsterminen wenden Sie sich bitte an Frau Marissa
Stifter per E-Mail an: stifter@pr-immobilien.at

* Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m


mailto:office@pr-immobilien.at
https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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