++ Vermutlich die schénste Wohnung weit und breit | MB
IMMOBILIEN ++

Eigengarten

Objektnummer: 4623

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien

Dornbacher StralRe 76

Wohnung
Osterreich
1110 Wien
2022
Neuwertig
Neubau
55,00 m2
60,00 m2

2

1

1

1

50,00 m2
5,00 m2
1BJ26,58 kwh / m2 * a
275.000,00 €
175,43 €
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Roswitha Adler

0676 /455 42 67

adler@mb-immobilien.at
www.mb-immobilien.at

Mehr Leistung.
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Objektbeschreibung

NEU! Mo6bliert und barrierefrei: Gartenwohnung vom Feinsten!

Niedrige Betriebskosten! Sehr niedrige Heizkosten!

Diese 55 m2 grof3e, charmante und altersgerechte 2?Zimmer?Gartenwohnung vereint
modernes offenes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine idyllische Griinlage. Perfekt flr
Singles, junge Paare und Senioren, die Komfort und Natur schatzen. Eine barrierefreie
komplett neuwertige Wohnung, in die Sie sofort einziehn kénnen! Lediglich die Koffer
bendtigen Sie!

? Wohnen im Grinen — mit eigenem Garten & Terrasse!

Geniel3en Sie sonnige Stunden im Freien:

Eigener sonniger Garten — ideal zum Entspannen
ruhige angenehme Nachbarn!!!
Terrasse mit ruhigem Grinblick

Kaufpreis: EUR 275.000 inklusive aller neuen Mal3 - Mébel (siehe Fotos) +
Tiefgaragenplatz verpflichtend EUR 10.000

Betriebskosten: nur EUR 175,43 inklusive Steuern, Rucklagen und BK Garage!

Heizungs- und WW-Akonto sind gesamt nur EUR 101,21

? Moderne Ausstattung fir hochsten Wohnkomfort

Helle, freundliche Raumaufteilung
FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung fur angenehme Wéarme!

neue Einbaukiche mit allen Geraten — stilvoll & funktional (Induktionsherd, Backrohr
in Schulterh6he, Kuhl-/Gefrierkombi

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschine und Waschetrockner - alles neu
und inkludiert!



¢ Alle Fenster haben Insektenschutzgitter und einbruchsichere elektrische
Aul3enjalousien

e Personenaufzug fur barrierefreien Zugang

* Grol3es Kellerabteil mit Regalen

? Perfekte Lage & Infrastruktur

Alles, was Sie taglich brauchen, ist bequem erreichbar:
¢ Bus zur U3 Simmering & Strallenbahn 71 in Gehnéhe
e Gute Verbindung in die Innenstadt

¢ Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt & Tankstelle mit Billashop ful3laufig
erreichbar

e Urbanes Leben trifft hohe Lebensqualitat

? Nachhaltig & effizient

¢ Fernwarme — umweltfreundlich & zuverlassig

? Rasch einen Termin vereinbaren und vielleicht die preiswerteste Wohnung weit und

breit besichtigen:

Roswitha Adler

0676/4554 267

adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan méglich



Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit gréR3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewéhr ilbernommen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaBangaben
sind Circa-Angaben.

Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. an - gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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