Moderne 2 Zimmer Mietwohnung mit Loggia und Garten in
bester Lage

Objektnummer: 880

Eine Immobilie von Neumayer & Partner Immobilien Treuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Stipcakgasse
Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2020
Gepflegt
Neubau
57,60 mz

2

1
1
1

0,77
1.042,84 €
829,52 €
948,04 €
118,52 €
94,80 €

I30,16 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Thomas Hollub
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Immobilien




Objektbeschreibung

Willkommen im ESCHENPARK

Die 2020 in nachhaltiger Niedrigenergiebauweise fertiggestellte Anlage bietet Ihnen die
perfekte Balance aus ruhigem Wohnen und bester Infrastruktur. Die Liegenschaft befindet sich
in der Stipcakgasse 6 in 1230 Wien, bietet lhnen alle Annehmlichkeiten eines modernen
Wohngeflhls und ist perfekt an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Es steht Ihnen eine 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschol3 mit Garten zur Verflgung,
welche 57,60m2 Wohnnutzflache und eine 5 m2 Terrasse aufweist. Die Wohnung zeichnet sich
vor allem durch das grol3zuigige Raumgefuhl und die Verarbeitung hochwertiger Materialien
aus. Sie betreten die Wohnung durch einen grof3zuigigen Eingangsbereich, Uber welchen Sie
in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich samt moderner Einbaukiiche mit AEG-Geraten
gelangen. Von diesem gelangen Sie auf die westseitige Terrasse. Die Wohnung verfugt zudem
Uber ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und extra WC. Von der zentralen
Lage hort man im Wohnungsinneren praktisch gar nichts. Ein ca. 5 m?2 grofRes Kellerabteil
sowie ein allgemeiner Fahrrad- sowie Kinderwagenraum stehen lhnen zur Verfliigung.
Internetanschliisse Uber Kabel sowie eine SAT-Anlage sind ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung wird mit Betriebskosten und Steuern um monatlich 1.042,84 vermietet. Hierbei
kommen noch die Heizkosten (Fernwérme), der Strom und die Haushaltsversicherung hinzu.
Die Befristung der Wohnung betragt 5 Jahre und ein Einzug ist ab sofort mdglich. Die Kaution
betragt 3 Monatsmieten. Wir bitten um Verstandnis, dass die Haltung von Hunden in der
Liegenschaft nicht erlaubt ist.

Ein hauseigener Tiefgaragenparkplatz kann optional um 98 Euro monatlich dazu gemietet
werden..

Ausstattungshighlights der Liegenschaft:
¢ Die Liegenschaft wurde vom 0sterreichischem Architektenblro Dietrich | Untertrifaller

geplant

e URBAN-GARDENING: Auf der Dachterrasse steht Ihnen eine grol3e
Gemeinschaftsterrasse mit Sitzgelegenheiten zur Verfugung. Hier kdnnen Sie
abgetrennte Hochbeete anmieten - weitere Details erhalten Sie gerne auf Anfrage

e Renz-PAKETBOXEN, welche den Empfang von Paketen aller Paketzusteller erlauben



Edle Eichenparkettb6den

moderne Einbaukomplettkiiche mit AEG-Geraten

elektrisch bedienbare Sonnenschutzrollos

Sicherheitseingangstiure (WK Ill) und Gegensprechanlage mit Videofunktion

Sie profitieren von einer perfekten Lage und Anbindung. Innerhalb weniger Minuten gelangen
Sie in praktisch alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In die SCS gelangen Sie in 5
Fahrminuten, zur U6-Station "Erlaaer Stral3e" in 10 Gehminuten. Zur Badner Bahn Haltestelle
"Wien Schonbrunner Allee" brauchen Sie nur 3 Gehminuten. Ein Supermarkt steht Ihnen in
unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Naherholungsgebiete, Radwege und Kinderspielplatze sind
in IThrer Umgebung vorhanden.

Bei weiteren Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns tber Ihre
unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform oder einen Anruf.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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