NEUWERTIG - Modernes, grof3ziigiges Einfamilienhaus in
ruhiger, zentraler Lage
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HEME (M OB T EN

Objektnummer: 1152

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4193 Reichenthal
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 217,00 m2
Zimmer: 9

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 1.234,00 m?
Keller: 29,00 m2
Kaufpreis: 796.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer

HIM GmbH
Stadtplatz 16
4230 Pregarten
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Koten prifen , Naturmafe nehmen

Lot A HEIZESTRICH Tom * FUEsals S
FOLIE
FOLE
G-TEC THERMOTEC-DAMMUNG 17cm G-TEC THERMOTEC-DAMMUNG 17cm m
ELEMENTDECKE 30cm C20/28 XC1 FEUCHTIGKEITSABDICHTUNG ELEMENTD!
FUNDAMENTPLATTE 25cm C16/20 B1
FOLIE i~
(52 BELAG ODI
GLASSCHAUMSCHOTTER 35-50cm 7 ABDICHTUL
F1i EDELPUTZ 2mm DAMMSCHI
~~ SPACHTELLING INKL. GLASSEIDENGEWEBE HAMFTEPS
POLYSTROL-HARTSCHAUMPL. VWS 18-20em
PLANBLOCKZIEGEL 25em VZ
INNENPUTZ 1.5em '
H IM GEFALL|
FOLIE
L - — [ 3 EDELPUTZ 2mm FUN
Y ENGROBPUTZ 2 5cm FOLIE
PLANBLOCKZIEGEL 25cm ROLLIERU
E INNENPUTZ 1.5¢m
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumzuhause in Reichenthal, Oberdsterreich! Dieses gepflegte
Einfamilienhaus bietet mit seinen grof3ztigigen 217 m2 Wohnflache und insgesamt 9 Zimmern
ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Geniel3en Sie den herrlichen Fern- und Grinblick von IThrem Balkon, der Terrasse oder direkt
aus dem Garten — ein perfekter Rickzugsort zum Entspannen und Wohlfuhlen. Die
Ausstattung Uberzeugt mit hochwertigen Materialien wie Fliesen, Kunststoff-, Parkett- und
Teakholzboden, die fur ein angenehmes Wohnambiente sorgen. Die moderne
Fernwarme-Heizung garantiert wohlige Stunden zu jeder Jahreszeit. Weiters ist ein
Kaminanschluss vorhanden.

Das Haus verflugt tber die bereits vorinstallierte Hardware einer Alarmanlage und kann mit
einer entsprechenden, kauferseitig beigebrachten Software aktiviert werden.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten ist nicht nur funktional sondern auch stilvoll
gestaltet - ideal fur Kochliebhaber. Zwei Badezimmer mit Fenster, Dusche und eine im Boden
abgesenkte Badewanne bieten Komfort und Privatsphare fir die ganze Familie. Zusatzlich
stehen Ihnen zwei WCs zur Verfiigung, was den Alltag erleichtert.

Praktisch sind die vorhandene 44 m2 grol3e Garage fur zwei Fahrzeuge sowie drei weitere
Stellplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten fur Ihre Familie und Gaste bieten. Die
verkehrsgunstige Lage mit Busanbindung sorgt fir eine bequeme Erreichbarkeit und kurze
Wege.

In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arzt mit Hausapotheke, Volks-
und Mittelschule, Krabbelstube und Kindergarten, Supermarkt, Fleischhauerei und Béackerei.
So ist fur lhre tagliche Versorgung und die Bedurfnisse Ihrer Familie bestens gesorgt.

Dieses Einfamilienhaus in Reichenthal verbindet grol3ziigiges Wohnen, eine gepflegte
Ausstattung und eine zentrale Lage mit naturnahem Wohnerlebnis. Nutzen Sie die Méglichkeit
einer Besichtigung, um sich von der Liegenschatft, den ortlichen Gegebenheiten und der
naturbelassenen Landschaft einen ersten Eindruck zu verschaffen.

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung und wird unmittelbar nach Fertigstellung
bereitgestellt.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.



Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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