2 Zimmer Erstbezug in Hofruhelage — Parchentraum am
Laubeplatz

3 S I MAKLER

Objektnummer: 22677

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo
3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1607 58 58 - 51

Laubeplatz 2
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1900
Erstbezug
Altbau

44,00 m?

2

1

1
249.000,00 €
177,57 €
17,76 €
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Laubeplatz 2
1100 Wien

Top23e 3 OG.
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1 Vorraum
2 Wohnen/Kiiche
3 Bad/WC
4 Zimmer
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Objektbeschreibung

Stilvoll Wohnen am Laubeplatz — hochwertig sanierte
Altbauwohnungen in Favoriten

In einem gepflegten Altbauhaus am charmanten Laubeplatz 2 im aufstrebenden 10. Wiener
Gemeindebezirk gelangen 12 hochwertig generalsanierte Altbauwohnungen zum Verkauf. Das
stilvolle Grinderzeithaus verbindet historischen Flair mit modernem Wohnkomfort und
Uberzeugt durch klassische Architektur, hohe Raume und elegante Grundrisse in ruhiger Lage.

Die angebotenen Einheiten wurden mit viel Liebe zum Detail saniert und erfillen hochste
Wohnanspriche — von edlen Fischgratparketten Giber moderne Bader. Ob Eigenheim,
Wertanlage oder stadtisches Pied-a-terre — hier findet sich fur jede Lebenssituation das
passende Zuhause.

Alle Wohnungen wurden generalsaniert und befinden sich im Erstbezug. Die Ausstattung lasst
keine Winsche offen:

Edle Eichenparkettboden in zeitlosem Fischgrat verlegt

Hochwertige Sanitarausstattung von renommierten Markenherstellern

Fein abgestimmte Materialwahl bei Fliesen, Armaturen und Beleuchtung

Neue Elektrik, Heizsystem sowie moderne PVC-Fenster und Tiren im "Alt-Wien" Stil

GrofR3zugige Grundrisse mit viel Licht und Raumhdhe

Lage

Der Laubeplatz ist ein ruhiger, begrint angelegter Platz inmitten des traditionellen
Favoritenviertels. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Mischung aus urbanem
Lebensgefuhl und Naherholung: In Gehweite befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
gemdutliche Cafés, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Die nahegelegene Favoritenstralie



bietet eine Vielzahl an Geschéaften und eine direkte Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
— die U1-Station Reumannplatz sowie mehrere Stral3enbahn- und Buslinien sind schnell
erreichbar. In wenigen Minuten gelangt man so sowohl in die Wiener Innenstadt als auch zum
Erholungsgebiet Wienerberg und Oberlaa.

Sie denken Uber den Verkauf Ilhrer Immobilie nach?

Wir erzielen fir Sie den bestméglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.

Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!
Top 23

Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer Altbauwohnung im 3. Stock einer eleganten Liegenschaft
im Grunderzeitstil. Diese Stilaltbau-Wohnung befindet sich derzeit noch in einem
unrenoviertem / ihrem "Ist-" Zustand, kann jedoch nach lhren individuellen Wiinschen saniert
und modernisiert werden. Diese ansprechende Wohneinheit tiberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss, optimalen Lichtverhaltnissen und einer ruhigen Lage / Ausrichtung
mit Aussicht in den begrinten Innenhof. Bei den angefiihrten Fotos handelt es sich um
Symbolfotos einer bereits fertiggestellten, vergleichbaren Wohnung (im 2.Stock) mit
entsprechender Ausstattung.

¢ zentrales Wohnzimmer mit angrenzender Kiichennische

e geraumiges Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

Vorraum

Nebenkosten



Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m

Apotheke <300m
Klinik <375m
Krankenhaus <1.375m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <150m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <275m

Post <200m

Polizei <475m

Verkehr
Bus <150m
U-Bahn <650m



StraRenbahn <150m
Bahnhof <650m
Autobahnanschluss <1.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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