/ AUSSENFLACHE / U-BAHN NAHE / ZWEI ZIMMER /
VERFUGBAR AB SOFORT / GUTE AUFTEILUNG

Objektnummer: 1161266

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2008
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 71,58 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: Bl26,95 kwh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,23
Gesamtmiete 1.135,00 €
Kaltmiete (netto) 824,64 €
Kaltmiete 1.031,82 €
Betriebskosten: 207,18 €
USt.: 103,18 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Felix Hilber

DECUS Immobilien GmbH
Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12
1010 Wien

T +43 660 71 66 240
H +43 660 71 66 240
F +43 1 35600 10

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Nutzfiache Wohnung 71,58 m*

Loggia 6,54 m*

Wohnnutzflache 7812 m*
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangen schéne Wohnungen im 10. Bezirk Wiens in der Nahe vom
Hauptbahnhof.

Raumaufteilung:

Die entsprechende Raumaufteilung finden Sie bei den einzelnen Wohneinheiten unterhalb
sowie auf Anfrage.

Lage:

Die offentliche Anbindung ist aufgrund einer guten Lage als optimal zu bezeichnen. In
unmittelbarer Nahe des Hauses liegt die U1 Station Keplerplatz sowie die Buslinie 14A und
die Stral3enbahnlinie D. Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich aul3erdem der Wiener
Hauptbahnhof.

Unzahlige Restaurants und Einkaufmdglichkeiten stehen lhnen in dieser Lage zur
Verfliigung.

AuRBerdem ist der Helmut-Zilk-Park sowie der Schweizergarten ful3laufig erreichbar.
Mehrere Nahversorger befinden sich nur wenige Minuten entfernt.

Uber die Laxenburger StrafRe sind Sie mit dem Auto sehr rasch auf der Autobahn.

Offentliche Verkehrsmittel zusammengefasst:

e Ul Keplerplatz

¢ Wien Hauptbahnhof



Raumaufteilung:

e \Vorraum

Wohnkiche

Zimmer

e Bad

Loggia

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume
Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Felix Hilber unter der

Mobilnummer +43 660 71 66 240 und per E-Mail unter hilber@decus.at personlich zur
Verfliigung.



www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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