Attraktive Ordination Nahe KH Herz Jesu

Hauptpraxis

Objektnummer: 3020
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux

Biro / Praxis

Osterreich

1030 Wien

1900

Altbau

65,02 m2

65,02 m?

60,13 m2

3

1

2

4,89 m?

I37,oo kWh / m2* a
0,90

329.000,00 €

5.059,98 €

88,39 €

62,54 €

22,73 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte und funktional aufgeteilte barrierefreie Ordination.

Die rund 65 m2 grofRe Einheit mit StraRenzugang befindet sich im Erdgeschol? eines Altbaus
und Uberzeugt durch zentrale Begehbarkeit, einen grof3ziigigen Hauptbehandlungsraum sowie
separate Hygiene-Bereiche fur Patientinnen und Patienten sowie das Personal.

Beim Betreten empfangt Sie ein einladender Eingangs- und Wartebereich, der angenehm
dimensioniert ist und ausreichend Platz fur Ihre Patientinnen. Von hier aus gelangt man in
einen separaten Praxisraum, der flexibel genutzt werden kann.

Ein eigenes Patienten-WC mit Waschbecken erganzt den Praxisbereich. Fur das Personal
stehen eine Teeklche sowie ein separater Sanitar- und Waschbereich zur Verfiigung.
Dieser umfasst ein WC und Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss und
ausreichend Platz zum Verstauen von Kleidung und Arbeitsutensilien.

Das Herzstiuck der Ordination bildet der gro3ziigige Hauptbehandlungsraum. Durch
seine GroRRe und flexible Nutzbarkeit bietet er vielfaltige Moéglichkeiten fur unterschiedliche
professionelle Nutzungskonzepte. Die gesamte Ordination verfugt tber eine elektrische
Beschattung mittels auf3enliegender Raffstoren. Zuséatzlich zur Praxisflache steht Ihnen ein
Kellerabteil mit ca. 4,90 m? Flache zur Verfigung.

Eine FuBbodenheizung sorgt fir gleichmalRige Warme in den gesamte Raumlichkeiten, die
Warmeaufbereitung erfolgt mittels Gas-Zentralheizung.

Besonders hervorzuheben ist die Lage mitten im dicht bewohnten Rabenhof-Viertel: Die
U3-Stationen Kardinal-Nagl-Platz und Schlachthausgasse liegen jeweils nur wenige
Gehminuten entfernt, ebenso die Buslinien 74A, 77A, 80A.

Eine interessante Gelegenheit fur Arztinnen und Arzte, Therapeutinnen und Therapeuten
sowie weitere Berufsgruppen, die eine zentral gelegene Praxiseinheit im 3. Bezirk suchen.

Die Rucklagenhthe belauft sich auf € 52.123,00 per 31.12.2025.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.



Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal 8 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!
Nebenkosten It. Nebenkostenibersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkéaufers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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