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ATTRAKTIVE BUROFLACHE IM HEFFTERHOF
SALZBURG-PARSCH

Objektnummer: 504/2373

Eine Immobilie von Schnellinger Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2002
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Nutzflache: 187,69 m2
Gesamtflache: 187,69 m2
Buroflache: 124,00 m?
WC.: 2
Stellplatze: 5

Kaltmiete (netto) 2.515,00 €
Kaltmiete 3.265,00 €
Miete / m2 13,40 €
Betriebskosten: 750,00 €

Inr Ansprechpartner

Gunther Radwanovsky

Schnellinger Immobilientreuhander GmbH
Innsbrucker Bundesstralie 67
5020 Salzburg

T +43 662 825596
H +43 664 1911911

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

BUROARBEITEN MIT HOTELKOMFORT — ATTRAKTIVE BUROFLACHE IM HEFFTERHOF
SALZBURG-PARSCH

In aulBergewohnlicher Arbeitsumgebung im Salzburger Stadtteil Parsch prasentiert sich diese
attraktive Buroeinheit im etablierten 4-Sterne-Hotel Heffterhof. Die Kombination aus ruhiger,
gruner Lage, sehr guter Verkehrsanbindung und unmittelbar verfigbarer Hotel-, Gastronomie-
und Seminarinfrastruktur schafft Rahmenbedingungen, die klassische Burostandorte nur selten

bieten.

Die Buroflachen befinden sich im Erdgeschol3 des Heffterhofs in der Maria-Cebotari-Stral3e 5
und sind damit komfortabel und barrierefrei erreichbar. Durch die Einbettung in den laufenden
Hotelbetrieb profitieren Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner zudem von einem

professionellen und reprasentativen Umfeld sowie von der guten Zuganglichkeit des Hauses.

Die reine Buroflache umfasst ca. 124 m2 und verteilt sich auf insgesamt sieben Einzelbiiros.
Drei der Buroraume verfiigen tber Verbindungsttiren, wodurch sich unterschiedliche Arbeits-
und Organisationsstrukturen flexibel abbilden lassen. Vier Bliros sind nach Siden, drei nach
Norden ausgerichtet. Holzb6den und eine vorhandene Beleuchtung schaffen ein angenehmes
Arbeitsambiente. Ein wesentlicher Vorteil fiir einen raschen und unkomplizierten Bezug ist die
bereits vorhandene Moblierung mit Schreibtischen und Kasten.

Erganzt wird das Raumangebot durch Allgemeinflachen von ca. 62,78 mz2, die unter anderem
fur Besprechungen und gemeinschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen. Insgesamt ergibt
sich damit eine nutzbare Flache von ca. 187,69 m2. Zwei Toiletten, eine eigene Kaffeekiiche
sowie eine bestehende CAT5-IT-Verkabelung komplettieren die funktionale Blroausstattung.
Besonders interessant fur eine transparente Kostenplanung: Der Stromverbrauch ist bereits in
den Betriebskosten enthalten.

Ein entscheidender Mehrwert dieses Standorts liegt in der Verbindung von eigenstandigem
Buro und professioneller Hotelinfrastruktur. Das Heffterhof verfugt tiber umfangreiche
Tagungs- und Veranstaltungsflachen mit lichtdurchfluteten, barrierefreien Seminar- und
Besprechungsraumen sowie entsprechender Veranstaltungstechnik. Damit kénnen bei Bedarf
auch gréfRere Meetings, Schulungen, Workshops, Prasentationen oder
Kundenveranstaltungen unmittelbar am eigenen Birostandort organisiert werden.

Auch gastronomisch bietet der Standort Mdglichkeiten, die im klassischen Birosegment
aulRergewohnlich sind. Im Heffterhof stehen unter anderem Fruhstiicks- und
Gastronomieangebote zur Verfigung; das Haus setzt dabei auf regionale und saisonale
Kiche. Das Fruhsticksangebot kann beispielsweise auch fir Besprechungen mit
Geschéftspartnern oder einen professionellen Start in einen gemeinsamen Arbeitstag genutzt
werden. Die konkrete Nutzung der gastronomischen Angebote ist von den jeweiligen

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Offnungszeiten, Reservierungsmaglichkeiten und Konditionen des Hotels abhangig.
STADTNAH, RUHIG UND AUSGEZEICHNET ANGEBUNDEN

Der Standort in Salzburg-Parsch verbindet eine angenehm ruhige Grinlage mit einer fur
Mitarbeiter und Geschaftspartner sehr guten Erreichbarkeit. Besonders hervorzuheben ist die
offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestelle ,Maria-Cebotari-Stral3e* der Obuslinie 6
befindet sich direkt beim Hotel. Damit besteht eine direkte Anbindung an das Salzburger
Stadtverkehrsnetz. Auch die Salzburger Innenstadt ist unkompliziert erreichbar; fur Fahrten in
Richtung Zentrum empfiehlt das Hotel selbst die Linie 6 mit Ausstieg beim Mozartsteg.

Fur die angebotene Blroeinheit stehen ca. finf Parkplatze zur Verfiigung; bei entsprechendem
Bedarf kbnnen nach Vereinbarung weitere Stellplatze verfligbar sein. Damit bietet die
Immobilie auch fir Unternehmen mit regelmafiigem Kundenverkehr oder Mitarbeitern im
Aul3endienst eine attraktive Ausgangssituation. Erganzend befinden sich auf dem Hotelareal
kostenpflichtige E-Ladestationen der Salzburg AG, zudem bietet das Hotel eine abschlieRbare
Fahrradgarage.

Auch die Infrastruktur des unmittelbaren Umfelds unterstreicht die Alltagstauglichkeit des
Standorts. Eine Postfiliale befindet sich beispielsweise in der nahe gelegenen Gaisbergstralle
27. Durch die Lage im Stadtteil Parsch sind gleichzeitig die Angebote der Stadt Salzburg gut
erreichbar, wahrend der Standort selbst seinen ruhigen, grinen Charakter bewabhrt.

Ein Standort, der konzentriertes Arbeiten, professionelle Kundenbetreuung, Besprechungen,
Seminare und Geschéftsreisen auf bemerkenswert effiziente Weise unter einem Dach vereint.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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