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Wohnen mit Komfort — moderne 2-Zimmer-Wohnung im 3.
Liftstock
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Objektnummer: 960/75442

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1160 Wien,Ottakring

2022

Gepflegt

Neubau

40,21 m2

2

1

1

I25,20 kWh / m2 * a
0,75

988,54 €

850,00 €

909,11 €

59,11 €

61,27 €

18,16 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
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www. sreal at

Freiflache
ca. 1,36 m?

J

Zimmer
ca. 10,03 m?

Vorraum

Wohnktlche
ca. 22 7T m®

Skizze 3.0bergeschoss

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




Po!

OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

~
~
~

Tennisakademie

@' POST SV

3 e '3
(7
9235 (EB) ey, g
s & @ VS Kunterbunt-g
‘, S & "
ise q“"f-‘yge S :é’o - ()
s 5 s g =
X 4 i 124
- ch' G“"a“e asse S’, 4 Ogg
Ultraschall'Radiologie g (=} £ o, e,
9 N (S N o
Doz.Dr! Stefan'Meng "= % -~ & (=) e Fefe/, © =N
§ 0o e
P o 98, %
Wien Hernals @ e @
= / o
- - P (222] 9Sgas
-
[(222) é,? <
222] o & %
Kongresspark . , 0 2 J ‘% S
P f e ¢ G, g
©
/ b o
S . ©,
\ ¢ o "0, Re;
] ° @ 7 S, >
S @ & - , ’ F €
5 & 03'? ¢ o 4 o, s,
e @ s,
LobmeyT9%e® A /o 8 1 g,
# _.OS @ al@i‘.?g § -
S a
3 £ ¢ Sse - ¢
& f
- ,{96, (=) ¢
S, 4 “5se ’ ' # ¢
eebg, f d
" OckgasS - ' | @ - o C
aBe 4 R
¥ o o Mari z
‘ ®ebiicy, 4 Effin Clemens-Hofbauer-Park engasse. 2 .
. 9assg 4 9ergag se ' fod
- c
e @ (4 - | T !
e = 2 t ' - 2 §
Lo 4
e o ilh, / ; 3 o Seepy [ g 4
(5] /ming @ 2 @ Ckgag ! o 3
j o o ©Nstrap 3 £ ¢ 2 N - (3 =
(222) & S o &£ T @
@ g [ & t o @ Il
= S =2 T @ -
X g s 00 § 8 -
4 2 =
g g £ 3 helmip 5 & @ I -
= -8 g g %] enSl‘raB = 3_,‘ { E % -
N ) . 2
& o 5 ’ { €@ O Wihelminenst 2
ral} i
£ 3 3 1 2 y & Map data ©2026 Google

i
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Mietwohnung bietet auf ca. 40 m2 Wohnflache ein durchdachtes
Raumkonzept und zeitgeméallen Wohnkomfort in attraktiver Lage im 16. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Wohnhaus wurde erst 2022 errichtet und prasentiert sich entsprechend modern und
neuwertig. Die Wohnung selbst wurde bislang lediglich gelegentlich als Zweitwohnsitz genutzt
und befindet sich daher in einem auRRerst gepflegten Zustand.

Die Wohnung liegt im 3. Liftstock und wird voll mébliert vermietet — ideal fur Singles oder
Paare, die eine moderne, unkomplizierte und sofort bezugsbereite Wohnung suchen.

Highlights der Wohnung

e \orraum

¢ helles Wohnzimmer mit Einbauktiche inkl. Elektrogeraten (ausgenommen
Geschirrspuler und Gefrierfach)

e gemitliches Schlafzimmer

¢ modernes Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
¢ separates WC mit Handwaschbecken

e angenehme FulBbodenheizung mittels Fernwarme

e voll mobliert und sofort bezugsbereit

e grol3zugiges Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

e komfortable Erreichbarkeit Uber einen Lift
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Es wird ein befristeter Mietvertrag Uber drei Jahre abgeschlossen. Eine Verlangerung ist
bei beidseitigem Einvernehmen maéglich.

Mietkonditionen:

* Nebenkosten bei Anmietung: 3 Bruttomonatsmieten Kaution

¢ Monatliche Kosten (gesamt € 988,54):

o

Hauptmietzins: € 850,-

[e]

Betriebskosten: € 59,11

o

Heizkosten: € 61,27

[e]

(Strom- und Wasserkosten werden nach Verbrauch separat verrechnet.)

Hier geht’s zum 360° Rundgang:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3160830?accessKey=6a22

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in der Albrechtskreithgasse 32, 1160 Wien-Ottakring, in gut
angebundener Wohnlage.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie BILLA, SPAR, Hofer, Apotheken, Backereien und
Gastronomiebetriebe befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch Kindergéarten, Schulen
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und Arzte sind rasch erreichbar.

Eine sehr gute offentliche Anbindung bieten die Stral3enbahnlinien 2 und 10 sowie die
Buslinie 10A. Die U3-Station Ottakring und der Bahnhof Wien Ottakring mit Anschluss an
die S-Bahn sind ebenfalls gut erreichbar.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich der nahegelegene Kongresspark, das Kongressbad
sowie der Wilhelminenberg mit zahlreichen Spazier- und Freizeitmdglichkeiten an.

Die Lage verbindet damit urbane Infrastruktur, gute Verkehrsanbindung und einen hohen
Freizeitwert.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Wohnung und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter 0664 8347649 oder per E-Mail unter
jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
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Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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