Wohnen mit Hausgefihl — moderne
3-Zimmer-Gartenwohnung in Linz-Pichling

Wohn-Esszimmer

Objektnummer: 3849/595
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o
[ A

Markus Reifmiller

REMAX Expert

Wohnung
Osterreich
4030 Linz
2018
Neuwertig
Neubau
82,68 m2
3

1

1

1

177,00 m?
14,85 m?

16,62 kWh/m2* a
0,58

429.000,00 €
132,10 €
16,77 €












Objektbeschreibung

Wohnen mit Hausgefihl — moderne 3-Zimmer-Gartenwohnung in Linz-Pichling

***Sichern Sie sich jetzt online Ihren persénlichen Besichtigungstermin***

Hier gehts zur Online Terminbuchung

Diese moderne und barrierefreie Gartenwohnung in Linz-Pichling verbindet komfortables
Wohnen mit aul3ergewdhnlich viel privatem Freiraum. Rund 83 m2 Wohnflache treffen auf
einen grof3zuigigen Eigengarten mit ca. 177 m2 und eine ca. 28 m2 grof3e Terrasse, die
teilweise verglast und mit verschiebbaren Elementen ausgestattet ist.

Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, den Garten nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten — auch die Errichtung eines Pools ist grundséatzlich mdéglich. Zwei

Tiefgaragenstellplatze, ein grof3ztgiger Keller sowie eine moderne Ausstattung aus dem
Baujahr ca. 2018 runden das Angebot ab.

Objekt im Uberblick:

Wohnflache: ca. 83 m?

Eigengarten: ca. 177 m2

Terrasse: ca. 28 m?, teilweise verglast und verschiebbar
Keller: ca. 15 m?

Tiefgarage: 2 Stellplatze

Baujahr: ca. 2018

Barrierefrei: Ja

Klimaanlage: Ja


https://www.remax.at/3849-595

Rollladen: elektrisch bei allen Fenstern
Gartenbewdésserung: automatisch

Pool: Errichtung grundsatzlich mdglich

Wohnkomfort

Die Wohnung bietet eine moderne und alltagstaugliche Ausstattung mit Klimaanlage,
elektrischen Rollladen und barrierefreier Ausfihrung. Der grof3zugige Keller schafft
zuséatzlichen Stauraum, wahrend zwei Tiefgaragenplatze komfortables und wettergeschitztes
Parken ermdglichen. Badezimmer ist mit Fenster, Badewanne und Dusche — hier geniel3en Sie
Ihre personliche Wellnessoase. FuBbodenheizung sorgt fur wohlige Warme in der gesamten
Wohnung, die effiziente Gasheizung steht flr nachhaltige und kostensparende
Energieversorgung. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die Wohnung im Erdgeschoss.

Aul3enbereich

Der rund 177 m2 grol3e Eigengarten bildet das besondere Zentrum dieser Immobilie.
Gemeinsam mit der 28 m2 grof3en Terrasse entsteht ein gro3zugiger privater Aul3enbereich —
ideal zum Entspannen, fiir gesellige Abende oder als zuséatzlicher Freiraum fur die Familie.

Lage
Linz-Pichling verbindet eine ruhige Wohnumgebung mit der N&he zu Grin- und
Naherholungsbereichen. Gleichzeitig sind die Infrastruktur des taglichen Bedarfs, dffentliche

Verkehrsmittel und das Linzer Stadtgebiet gut erreichbar. Auch die wichtigen
Verkehrsverbindungen in Richtung A7 und A1l sind schnell erreichbar.

Ein Zuhause mit viel Platz zum Leben — und einem Garten, der aus einer Wohnung
etwas ganz Besonderes macht.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin.

Hier gehts zur Online Terminbuchung



https://www.remax.at/3849-595

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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