Doppelhaus Bungalow fir 2 Familien mit unverbaubarem
Panoramablick Uber den Wienerwald — Nahe Wien
Sievering

Objektnummer: 1633/517

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Amar Nalic

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 6a
3430 Tulln an der Donau

T +436607115202

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Bungalow
Osterreich

3413 Kirchbach
200,00 m2

8

2

2

2

D 200,00 kWh / m2* a
E 2,42
490.000,00 €
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E-Mail: postiistaw.at

Lageplan

Datum: 1552025 | Malstab jm Orgnalk 1:750

HNWEIS: Rechisanasnch ois Jiss Darslling -
b - kch b !
Kataatn © BurdessTi! Al E - und Weomess un

a 3 4 2




Objektbeschreibung

Die Liegenschatft bietet vielseitige Wohnmaoglichkeiten: Aktuell stehen zwei getrennte
Wohneinheiten mit jeweils ca. 100 m2 Wohnflache zur Verfligung, ideal fir zwei Familien oder
ein Mehrgenerationenhaus. Alternativ besteht die Mdglichkeit, beide Wohneinheiten zu einem
grof3ztgigen Einfamilienhaus zusammenzulegen und so ein individuelles Wohnkonzept mit viel
Platz fir die ganze Familie zu verwirklichen.

In traumhafter Ruhelage am Steinriegl bei Kirchbach gelangt dieser gro3zugige
Doppelhaus-Bungalow in skandinavischer Fertigteilbauweise zum Verkauf. Die Liegenschaft
Uberzeugt durch ihre aul3ergewohnliche Lage, den unverbaubaren Panoramablick Uber den
Wienerwald sowie ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf einem grof3ziigigen ca. 773 m?2 grof3en Grundstiick befinden sich zwei getrennte
Wohneinheiten mit jeweils rund ca.100m2 Wohnflache. Jede Einheit verfiigt Gber drei
Schlafzimmer, einen hellen Wohn- und Essbereich, ein Badezimmer sowie ein separates WC
und eignet sich somit ideal fur zwei Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung.

Beide Wohneinheiten sind teilunterkellert und bieten reichlich Stauraum sowie zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten, wie Hobbyraume, Werkstatt oder Lagerraume.

Die Beheizung erfolgt mittels Kaminofen sowie Elektrospeicherheizung.

Ein besonderes Highlight ist das enorme Potenzial der Liegenschaft: Die beiden Haushalften
kénnen zu einem grof3zugigen Einfamilienhaus verbunden werden. Ebenso bietet das
Grundstiick mit einer Bebauungsdichte von 30 % in offener Bauweise interessante
Mdoglichkeiten fir eine Neubebauung (vorbehaltlich der behérdlichen Genehmigung).

Die Kombination aus grof3zugigem Grundstiick, traumhafter Aussicht und flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fir Familien,
Investoren und Bautrager gleichermal3en.

Highlights:

- 2 Doppelhaus-Bungalow in skandinavischer Fertigteilbauweise

- Ca. 200 m2 Gesamtwohnflache (2 x ca. 100 m?)

- Grundstiucksflache: 773 m2

- Zwei getrennte Wohneinheiten



- Je Einheit 3 Schlafzimmer

- Grol3ziigige Wohn- und Essbereiche

- Beide Haushalften teilunterkellert

- Unverbaubarer Panoramablick tiber den Wienerwald

- Beheizung mittels Kaminofen und Elektrospeicherheizung

- 30 % Bebauungsdichte, offene Bauweise Bauklasse 1,11

- Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — vom Mehrgenerationenhaus bis zum Neubauprojekt
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <8.000m



Bahnhof <6.500m
U-Bahn <9.500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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