+Zentrum+ 3Zimmerwohnung+Balkon+ Erdwéarme ++

Objektnummer: 1587/65098

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Wohnung
Osterreich
3950 Gmiind
1925
Modernisiert
Altbau

57,03 m2
60,43 m?2

3

1

1

1

1,66 m2
18)197,43 kWh / m2* a
E 2,73
131.169,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

ARmayergasse 60/ 1
1120 Wien
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Objektbeschreibung

Diese Adresse in der Walterstral3e steht flr Lebensqualitat der kurzen Wege. Nur einen
Steinwurf vom historischen Stadtplatz entfernt, verbindet dieser Standort den lebendigen
Charme der Bezirksstadt mit privatem Ruckzugskomfort. Die Infrastruktur sucht ihresgleichen:
Kulinarik, Kultureinrichtungen, Nahversorger und das moderne Gesundheitszentrum liegen
qguasi vor der Haustir und machen das Auto im Alltag Uberflissig. Fur den perfekten Ausgleich
sorgt die einzigartige Naturkulisse des Waldviertels — die Blockheide und die Sole-Felsen-Welt
sind in wenigen Minuten erreicht. Eine seltene Gelegenheit flr anspruchsvolle Menschen, die
zentralen Komfort mit hohem Freizeitwert verbinden moéchten.

Raumaufteilung:

e Wohn- Kliche: 22,75m? ausgestattet mit edlem, warmem Parkett

e Schlafzimmer 1-: 12,02m2ausgestattet mit edlem, warmem Parkett

e Schlafzimmer 2-: 10,16m?2ausgestattet mit edlem, warmem Parkett

e Badezimmer: 3,96 m2 Fliesenbelag und eigenem Fenster (Tageslicht)

e Separate Dusche: 1,02 m2 optimal integriert fir maximalen Komfort

e Separates WC: 1,02 m2 mit Fliesen und ebenfalls mit eigenem Fenster (Tageslicht)
e Vorraum 1-: 2,48 m2 als praktischer, einladender Empfangsbereich

e Vorzimmer 2- :3,62 ausgestattet mit edlem, warmem Parkett

e Balkon 3,48mz2

AUSSTATUNG:



Erdwéarme
Parkettboden

3 Meter hohe Wénde
Badezimmer barrierefrei

KAUFPREIS: € 131.169,- lasten und Bestandfrei

Im selben Geb&aude befinden sich noch 2 weitere Wohnungen, welche zum Verkauf gelangen:
Top 4: 37,13m2 - 1,5Zimmer € 85.399.-

Top 3: 31,13m? + Balkon 3,48m2 - 3 Zimmer - € 71.599.-

Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt.

Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL)

BEARBEITEN KONNEN.

Fur ndhere Auskuinfte steht Ihnen Frau S.Benes unter +43699 11 608706,
office@direktfinanzimmo.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Firmenname: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Snezana Benes

Adresse: 1120 Wien, ABmayergalRe 60/1



Telefon: +43699 11608706

Email: office@direktfinanzimmao.at
Mobil: +4366018250851100

Fax: +43/1/81 00 733 DW 24
Web: www.direktfinanzimmo.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fir diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
tibernehmen. Des weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder Gesellschatft.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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