Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit 1.497 m2 Grundstlick &
Nebengebaude

Objektnummer: 1576/202
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8345 Néagelsdorf
Wohnflache: 204,00 m2
Zimmer: 6

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 238.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Wohnen, wo Ruhe, Natur und grof3ziigiger Raum zusammenkommen.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in der Stidoststeiermark bietet auf rund 204 m2
Wohnflache ein aul3ergewohnlich grof3ziigiges Zuhause fur Familien, Naturliebhaber und alle,
die Wert auf Platz, Privatsphare und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten legen.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen, landlich geprégten Streusiedlung im Raum
Straden/Néagelsdorf, eingebettet in die reizvolle Landschaft der Stdoststeiermark. Hier
verbindet sich die angenehme Ruhe des Landlebens mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Orte und Stéadte.

Das grof3ziigige Grundstuck mit rund 1.497 m2 bietet viel Freiraum fur Garten, Erholung,
Selbstversorgung oder individuelle Gestaltungsideen.

Das Wohnhaus
Das Haus verfugt tber 6 Zimmer und erstreckt sich tber Erd- und Dachgeschoss.

Im grof3zuigigen Erdgeschoss befinden sich unter anderem:

ein einladender Vorraum

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Esszimmer

Kiche mit Einbaukiiche

Badezimmer

separates WC



e Speisekammer

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum mit Vorraum und zwei weiteren
Schlafzimmern und eignet sich damit ideal als privater Ruickzugsbereich fur
Familienmitglieder, Gaste oder auch als Arbeits- und Hobbybereich.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Wellness- und Nutzbereich im Erdgeschoss mit

Sauna, Ruheraum, Dusche und WC. Erganzt wird dieser Bereich durch eine Waschkiiche
und ein separates Bigelzimmer.

Behaglichkeit zu jeder Jahreszeit
Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen mehrere kombinierbare Heiz- und Warmequellen.
Das Gebaude verfugt unter anderem uber:

e moderne Gas-Zentralheizung

FuRbodenheizung im Badezimmer

Kachelofen

Ofenherd in der Kiiche

zusatzliche Warmequelle im Wohn- und Schlafbereich

Luftwarmepumpe zur Warmwasserbereitung wahrend der Sommermonate

Damit l&sst sich das Haus flexibel und individuell beheizen.

Hochwertige Gebaudetails

Das Wohnhaus uberzeugt durch zahlreiche solide und durchdachte Ausstattungsmerkmale.



Die Fenster sind als Holz-Alu-Konstruktionen mit 3-facher Verglasung ausgefthrt und
verfigen Uber Beschattung. Das Satteldach ist mit einem PREFA-Systemdach ausgestattet
und verfugt tber Dachflachenfenster.

Die massive Holztreppe fugt sich harmonisch in das Wohnambiente ein und unterstreicht den
wohnlichen Charakter des Hauses.

Keller, Garage & zusatzliche Flachen
Zusatzlichen Stauraum bietet der Keller mit rund 25 m?2 sowie der vorhandene Dachboden.

Eine Garage mit elektrischem Tor und weitere Stell- bzw. Abstellméglichkeiten sorgen fir
praktischen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Plus der Liegenschatft ist das grof3ziigige Wirtschaftsgebédude mit Flugdach
mit rund 129 ma2.

Dieses umfasst unter anderem:

¢ kleine Werkstatt

Holzh(tte

Geréate- und Fahrzeugunterstand

Starkstromanschluss

grof3ziigige Uberdachte Nutzflache

Die vorhandenen Flachen eroffnen zahlreiche Moglichkeiten — beispielsweise fiir Hobby,
Werkstatt, Lagerung, Fuhrpark, Garten- und Landtechnik oder eine individuelle Nutzung
im Rahmen der jeweiligen rechtlichen Moglichkeiten.

Grof3zigiger Garten & Grundstlck
Das rund 1.497 m2 grof3e Grundstuck bietet viel Platz fir individuelle Vorstellungen.

Der vorhandene Obst- und Gemiusegarten eignet sich ideal fur Gartenliebhaber und



ermoglicht eine teilweise Selbstversorgung. Dartber hinaus stehen grof3ziigige Grinflachen
fur Freizeit, Erholung und personliche Gestaltungsideen zur Verfigung.

Ob gemutliche Stunden im eigenen Garten, Gartenprojekt, Spielbereich fur Kinder oder einfach
viel Platz zum Durchatmen — hier gibt es Raum fur unterschiedliche Lebensentwurfe.

Lage & Umgebung

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und naturnahen Lage im studoststeirischen Higelland,
gepragt von landwirtschaftlichen Flachen, Grinraum und einer angenehm lockeren Bebauung.

Gleichzeitig sind wichtige Einrichtungen des téglichen Lebens gut erreichbar. Eine Spar-Filiale
befindet sich in etwa 1,8 km Entfernung. Kindergarten, Volksschule und Mittelschule
befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung.

Auch die medizinische Grundversorgung ist in der Region gut gegeben.

Die umliegenden Stadte und Gemeinden sind mit dem Auto gut erreichbar. Feldbach liegt
rund 24 km, Gleisdorf rund 40 km und Graz rund 55 km entfernt.

Die Zufahrt zur Liegenschatt erfolgt Uber das 6ffentliche Wegenetz.

Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten

Diese Immobilie vereint grof3ziigige Wohnflache, ein weitlaufiges Grundstick, vielseitige
Nebenflachen und eine ruhige naturnahe Umgebung.

Besonders interessant ist die Kombination aus:
204 m2 Wohnflache

1.497 m2 Grundstick

6 Zimmer

Sauna & Wellnessbereich

Garage mit elektrischem Tor

Keller & Dachboden

129 m2 Wirtschaftsgebaude mit Flugdach

Obst- und Gemusegarten



mehrere Heiz- und Warmequellen
ruhige Lage in der Stidoststeiermark

Ein Haus fir Menschen, die viel Platz suchen, die Vorzliige des Landlebens schatzen und
gleichzeitig Wert auf eine gute infrastrukturelle Erreichbarkeit legen.

Verfugbar ab sofort.

Eine Besichtigung bietet die Méglichkeit, die grof3ziigigen Flachen, die vielseitige Ausstattung
und die besondere Kombination aus Wohnhaus, Garten und Nebengebaude personlich
kennenzulernen.

Gerne informieren wir Sie privat in einem persénlichen Gesprach ausfuhrlich tber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.500m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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