Architektenhaus mit Bergblick & aul3ergewdhnlicher
Privatsphare -- diskrete Vermarktung
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Objektnummer: 1576/204
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8740 Zeltweg
Wohnflache: 360,00 m2
Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 2.300,00 m2
Keller: 110,00 m2
Kaufpreis: 995.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Grofl3zugiges Wohnen in besonderer Privatsphare — ein Anwesen mit Charakter, Raum
und Weite.

Manche Immobilien Gberzeugen durch ihre Grél3e. Andere durch ihre Architektur. Wieder
andere durch ihre Lage. Dieses Anwesen verbindet all diese Qualitaten auf bemerkenswerte
Weise.

In Zeltweg in der Steiermark, circa eine Autofahrtstunde von der Landeshauptstadt Graz
entfernt, erwartet Sie ein grof3ziigiges Wohnhaus mit rund 250 m2 Wohnflache auf einem
aulRergewohnlich weitlaufigen Grundsttick von ca. 2.300 m2. Die zurlckversetzte
Grundstiickssituation schafft eine Atmosphare von Ruhe und Privatsphare, wahrend sich
gleichzeitig ein eindrucksvoller Blick in die umliegende Berglandschaft eroffnet.

Bereits die Zufahrt vermittelt einen besonderen Eindruck: Hinter der elektrischen Toranlage

offnet sich ein geschutztes Anwesen, das von aul3en kaum erahnen lasst, welche
Grof3zugigkeit sich dahinter verbirgt.

Architektur mit eigenstandigem Charakter

Das Haus wurde in den 1970er-Jahren errichtet und besticht durch seine charakteristische
Architektur und ein grof3zuigiges Raumverstandnis.

Die urspringliche architektonische Handschrift wurde erhalten und mit zeitgemaf3en
Modernisierungen verbunden. Dadurch entsteht eine besondere Kombination aus
individuellem Charakter und modernisiertem Wohnkomfort.

GrofR3zugige Fensterflachen schaffen intensive Bezlige zwischen Innen- und Auf3enbereich.
Garten und Landschaft werden immer wieder Teil des Wohnraums, wéahrend unterschiedliche
Ebenen und Sichtachsen dem Haus eine aul3ergewothnliche raumliche Wirkung verleihen.

Besonders eindrucksvoll sind jene Bereiche, die unmittelbar mit der Terrasse, dem Garten
und dem Bergblick verbunden sind.

Ein Garten, der den Unterschied macht
Das Herzstiick des Anwesens ist zweifellos der weitlaufige AulRenbereich.

Auf rund 2.300 m2 Grundstiicksflache er6ffnen sich grof3ziigige Rasenflachen, gewachsener
Baumbestand und geschutzte Bereiche rund um die Terrasse.



Die GroRRe des Grundstiicks vermittelt ein Gefuihl von Freiheit und Grof3zugigkeit. Gleichzeitig
sorgt die besondere Positionierung des Hauses fur ein hohes Mal? an Rickzug und
Privatsphéare.

Die Giberdachte Terrasse schafft einen geschiitzten Ubergang zwischen Wohnen und Garten
und erweitert den Lebensraum nach drauf3en.

Ein besonderes Highlight ist der freie Blick auf die umliegende Berglandschaft, der dem
Anwesen eine aulRergewohnliche Atmosphére verleiht.

Grol3ziigiges Wohnkonzept

Mit rund 250 m2 Wohnflache bietet das Haus grof3ziigigen Raum fur unterschiedliche
Lebenssituationen.

Die Architektur ermdglicht verschiedene Wohn-, Riickzugs- und Aufenthaltsbereiche und
schafft damit ein Zuhause, das sowohl grof3ziigiges gemeinsames Wohnen als auch
personliche Rickzugsrdume ermdoglicht.

Ergénzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer und drei WC.

Laufend modernisiert

Das Anwesen wurde in den vergangenen Jahren laufend modernisiert und technisch
weiterentwickelt.

Zu den durchgefihrten Mal3Bhahmen z&hlen unter anderem:

e Erneuerung der Pelletheizung im Jahr 2025

Modernisierung grol3er Teile der Sanitarbereiche

Erneuerung von Fenstern

Erganzung elektrischer Rollladen

Uberarbeitung der Elektroinstallationen

Fassadenarbeiten



¢ Errichtung eines Carports

¢ laufende Pflege und Gestaltung der AuRenanlagen

Zusatzlich verfugt das Haus teilweise Uber FuBbodenheizung.

Damit verbindet die Immobilie den eigenstandigen Charakter eines grof3ztgigen
Architektenhauses mit einer Reihe zeitgeméal3er Modernisierungen.

Viel Platz auch aul3erhalb des Wohnbereichs
Neben der grof3ztigigen Wohnflache stehen umfangreiche zusatzliche Flachen zur Verfugung.

Der Keller umfasst rund 110 m2 und bietet viel Raum fur Lagerung, Hobby und individuelle
Nutzung.

Fur Fahrzeuge stehen Garage und Carport zur Verfiigung. Der Zugang zum Grundstiick
erfolgt komfortabel Gber eine elektrische Toranlage.

Zeltweg — gute Erreichbarkeit trifft auf Ruhe
Die Immobilie befindet sich in Zeltweg, Steiermark, in einer Lage, die kurze Wege zu
wichtigen Einrichtungen mit einer angenehm zuriickgezogenen Grundstiickssituation

verbindet.

Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung und der Bahnhof sind gut
erreichbar.

Gleichzeitig vermittelt das groR3zuigige, zurtckversetzte Grundstiick ein Mal3 an Ruhe und
Privatsphare, das in dieser Form besonders ist.

Die umliegende Berglandschaft pragt das Erscheinungsbild der Liegenschaft und schafft eine
eindrucksvolle Kulisse fur das tagliche Wohnen.

Die Immobilie auf einen Blick

Wohnflache: ca. 250 m2



Grundstucksflache: ca. 2.300 m?
Kellerflache: ca. 110 m?

Badezimmer: 2

WC: 3

Terrasse: grof3zugig, teilweise tiberdacht
Garten: weitlaufig, mit altem Baumbestand
Ausblick: freier Blick in die Berglandschaft
Heizung: Pelletheizung, 2025 erneuert
FuBbodenheizung: teilweise vorhanden
Parkmaoglichkeiten: Garage & Carport

Zugang: elektrische Toranlage

Ein Anwesen fur Menschen mit Sinn fiir das Besondere

Dieses Haus ist keine klassische Immobilie von der Stange.

Es ist die Kombination aus gro3ziigiger Architektur, auRergewdhnlicher
GrundstiicksgroRRe, gewachsenem Garten, privater Atmosphare und Bergblick, die

diesem Anwesen seine besondere Qualitat verleiht.

Ein Zuhause fir Menschen, die Raum und Ruhe schatzen, Wert auf Privatsphére legen
und eine Immobilie mit eigenstdndigem Charakter suchen.

Grof3zugig. Geschutzt. Charaktervoll. Mit Weitblick.

Besichtigungen werden ausschlief3lich nach individueller Terminvereinbarung und in
diskretem Rahmen durchgefihrt.

Gerne informieren wir Sie privat in einem personlichen Gespréach ausfuhrlich Gber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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