WESTBALKON | BADEWANNE | MODERNISIERT |
SMARTE RAUMAUFTEILUNG | RUHIGE LAGE | 6. STOCK
MIT LIFT | PROJEKT WOHNEN

Objektnummer: 38514

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Stellplatz im Innenhof optional EUR 12.000.-

Provisionsangabe:

5.922,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wiener StralRe 60a
Wohnung
Osterreich

8020 Graz

1956

Gepflegt

Altbau

55,27 m2

PR RN

1

6,60 m?

D 122,47 kWh / m?* a
D 2,07

164.500,00 €

105,01 €

11,83 €



Sabina Maitz

Projekt Wohnen Gru
Klosterwiesgasse 4
8010 Graz

T 0316850850
H +43 664 427 00 5

Gerne stehe ich Ihn
Verfigung.













Zimmer




Objektbeschreibung

Helle 2 Zimmer Wohnung im 6. Stock mit Lift & Westbalkon — Graz

e 55 27 m2 Wohnflache

Eine kompakte, sehr gut nutzbare Grél3e mit angenehmem Raumgefuhl und stimmiger
Aufteilung.

¢ 6. Stock mit Lift — bequem erreichbar

Die Wohnung befindet sich im sechsten Stock und ist dank Personenaufzug
komfortabel erreichbar.

¢ Westbalkon — Sonne bis in die Abendstunden

Der Balkon ist westlich ausgerichtet und damit perfekt, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen und Abendsonne zu geniel3en.

e 2 helle Zimmer —ideal als Wohn- und Schlafzimmer

Zwei freundliche Raume bieten flexible Mdblierungsmdglichkeiten und ein angenehmes
Wohngefunhl.

e Gut ausgestattete Kiiche — alltagstauglich & praktisch

Die Kuche ist bestens eingerichtet mit modernen Geraten, guter Arbeitsflache und
ausreichend Stauraum — ideal fir Alltag und Kochen.

e Badezimmer mit Badewanne & Fenster + separates WC

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne und ein Fenster fur Tageslicht und gute
Beluftung. Das WC ist separat — komfortabel im Alltag.

e Kellerabteil vorhanden

Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot sinnvoll ab.



Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich diese sofort verfligbare 2 Zimmer Wohnung in
Graz. Auf 55,27 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das durch seine Helligkeit, den
durchdachten Grundriss und den Westbalkon Giberzeugt. Die Wohnung liegt im sechsten Stock
und ist dank Lift bequem erreichbar.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein heller Vorraum, der ein angenehmes
Willkommensgefihl vermittelt und Sie direkt in die Wohnr&dume fihrt. Das Wohnzimmer bietet
ausreichend Platz fur eine gemiutliche Wohnlandschaft und einen Essbereich. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf den westlich ausgerichteten Balkon — ein wunderbarer Riickzugsort fur
entspannte Abende mit Sonne bis zum Tagesausklang.

Das Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten und lasst sich sehr gut moblieren. Die Kiiche ist
bestens ausgestattet und erfillt alle Winsche: moderne Gerate, praktische Arbeitsflachen und
Stauraum machen sie ideal sowohl fir Hobbykdche als auch fir schnelles Alltagskochen.

Das Badezimmer verfligt GUber eine Badewanne und ein Fenster, wodurch es angenehm hell ist
und sich gut luften lasst. Eine separate Toilette erganzt die praktische Raumaufteilung.
Zusatzlich steht lhnen ein Kellerabteil zur Verfiigung.

Auch die Umgebung tberzeugt durch gute Infrastruktur: Nahversorgung, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie Gastronomie und Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Parkplatz im Innenhof um € 12.000 zu erwerben.
Damit ist nicht nur lhr Fahrzeug sicher und bequem abgestellt, sondern auch ein weiterer
Pluspunkt fur den langfristigen Wert dieser Immobilie gegeben.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese wunderschéne Wohnung bei
einem personlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <425m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <175m
Universitat <1.125m
Hohere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <125m

Post <675m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <725m
Bahnhof <1.100m
Autobahnanschluss <5.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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