Viel Platz, Ruhe und Aussicht — Wohnhaus mit Pool in
Top-Lage von Mirzhofen

Objektnummer: 6154/572

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Haus
Osterreich

8644 Mirzhofen
1966

210,00 m2

3

3

1

1

E 174,00 kWh / m2* a
E 3,00
565.000,00 €



Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Am Ende einer ruhigen Sackgasse in Mlrzhofen befindet sich dieses gro3ziigige Wohnhaus
mit rund 210 m2 Wohnflache. Die sonnige Sud-West-Ausrichtung, der schone Blick auf die
umliegende Bergwelt und der gepflegte Garten mit tiberdachtem Pool machen die
Liegenschaft zu einem besonderen Zuhause mit vielen Méglichkeiten.

Das Erdgeschoss bietet einen Vorraum, ein Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster,
zwei Schlafzimmer sowie einen offenen Wohn- und Essbereich mit Kiiche. Von hier gelangt
man direkt in den Wintergarten und weiter auf die grol3e sonnige Terrasse mit Zugang zum
Garten.

Im Obergeschoss befinden sich ein weiteres Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
moderner offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche. Ein zentral platzierter Kamin sorgt flr
gemdutliche Atmosphare. Wintergarten und Balkon bieten einen herrlichen, unverbaubaren
Ausblick.

Uber eine Wendeltreppe erreicht man das Dachgeschoss mit Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Bad mit Dusche und WC sowie Abstellraum.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben Heiz- und Tankraum mehrere Abstellrdume,
eine Werkstatt, ein Gastezimmer sowie direkten Zugang zur Doppelgarage. Zusétzlich steht

ein grofRzugiger Doppelcarport zur Verfiigung.

Beheizt wird das Haus mittels Ol-Zentralheizung, unterstiitzt durch eine Solaranlage fur die
Warmwasserbereitung.

Besonders hervorzuheben sind der gepflegte Garten mit Pool, zwei Wintergarten, die grol3e
Sud-West-Terrasse, viel Stauraum und das auf3ergewdhnliche Platzangebot.

Die Immobilie eignet sich ideal fur gré3ere Familien, zwei Generationen oder als Kombination
aus Wohnen und Arbeiten. Auch Buro, Praxis oder ein eigener Arbeitsbereich lassen sich hier
problemlos integrieren.

Ein vielseitiges Zuhause in ruhiger Lage mit viel Platz, Sonne und traumhafter Aussicht.

Gerne stehe ich fur weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verfiigung!

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853



Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse/Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen, sind
schematische Darstellungen und nicht maf3stabsgetreu. MaflRangaben, Flachen und
Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Eine Haftung fur
Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen. MaRgeblich sind
ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m



Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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