Helle, mdblierte 3-Zimmer-Eckwohnung in , The Ambassy"

Objektnummer: 1947

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dmitri Bartashov

Luxury Immobilien GmbH

Obere DonaustralRe 19
1020 Wien

T +43 681 10261479
H +43 681 10261479

Wohnung

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
2019

Teil

Neubau

83,00 m2

3

2

1

1

23,70 kWh / m2 * a
1.200.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Eckwohnung im renommierten Wohnprojekt ,The Ambassy" verbindet
urbanes Lebensgefihl mit sptrbarem Wohnkomfort. Nur wenige Schritte vom Stadtpark
entfernt, bietet sie einen ruhigen Rickzugsort im Herzen Wiens — ergénzt durch moderne
Architektur und eine hochwertige Ausstattung.

Die Wohnung liegt im dritten Stock und umfasst eine Wohnnutzflache von rund 83mz2. |hre
Ecklage ist einer der grof3ten Vorziige: Sie sorgt den ganzen Tag uber fur viel Tageslicht und
eine angenehme, einladende Atmosphére. Die nach Sidwesten ausgerichteten Loggia und
Balkon (ca. 9m?) laden dazu ein, im Freien zu entspannen und den Blick Uber die Stadt zu
geniel3en.

Die Wohnung wird vollstandig und hochwertig mdbliert angeboten. Ein komfortabler
Tiefgaragenstellplatz ist vorhanden und kann zuséatzlich zum Kaufpreis um € 69.000,—
erworben werden. Die Wohnung ist somit sofort bezugsfertig und eignet sich ideal sowohl als
attraktive Anlageimmobilie als auch zur Eigennutzung als exklusive Stadtwohnung.

Raumaufteilung

e \orraum

Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Zwei Schlafzimmer, mit hochwertigen Einbauschrénken

Zwei Badezimmer — eines mit Badewanne, eines mit Dusche

Separates WC

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Balkon und Loggia

Erkunden Sie die Wohnung bequem bei einem interaktiven virtuellen Rundgang:



360°-Besichtigung starten

Ausstattung

Das Gebaude uberzeugt mit modernster Technik, hochwertiger Ausstattung und exklusiven
Serviceleistungen:

Niedrigenergiehaus

¢ FulRboden- und Deckenkiihlung sowie Ful3bodenheizung

e Hochwertige Eichenparkettbdden in Select-Qualitat

¢ Grol3zuigige Raumhéhen von 2,80m

e Extra hohe Innentiiren

¢ 3-fach-Panoramaverglasung mit Pollenfiltern

¢ Wind- und wettergeschitztes Beschattungssystem zwischen den Auf3enscheiben

e Concierge-Service

e Private Lounge / Meetingraum

¢ Hauseigenes Privatkino

e Modernes Sicherheitssystem


https://my.matterport.com/show/?m=3CiTQL141kJ

¢ Gesicherter Fahrradraum

e Tiefgaragenstellplatz

Lage

Die hervorragende offentliche Verkehrsanbindung unterstreicht die attraktive Lage der
Wohnung. Die U4-Station Stadtpark befindet sich nur wenige Schritte entfernt. Auch der
Verkehrsknotenpunkt Wien Mitte — The Mall ist bequem in wenigen Gehminuten erreichbar und
bietet optimale Anbindungen an:

¢ die U-Bahn-Linien U3 und U4

das S-Bahn-Netz

die StraRenbahnlinie O

das Einkaufszentrum ,The Mall“

den City Airport Train (CAT) mit direkter Verbindung zum Flughafen Wien

Auch die Wiener Innenstadt mit der Karntner Stral3e, der Staatsoper und dem Kohlmarkt ist in
kurzer Zeit erreichbar. Fur den taglichen Einkauf befinden sich SPAR Gourmet und der
beliebte Rochusmarkt in unmittelbarer Nahe. Im angrenzenden Boutique-Hotel The Hoxton
ladt die stilvolle Bar zu einem Drink in entspannter Atmosphare ein und bietet zudem eine
attraktive Ubernachtungsmaoglichkeit fir Inre Gaste. Der nahegelegene Stadtpark und der
Prater bieten dariiber hinaus vielfaltige Moéglichkeiten flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten
und erholsame Stunden im Grinen.

???Wir weisen darauf hin, dass zwischen der Agentur und dem Eigentiimer eine enge
wirtschaftliche Beziehung besteht.

Die Agentur ist im gegenstandlichen Vermittlungsfall als Doppelmakler tatig.



Besuchen Sie unsere Homepage www.luxury-vienna.com fiir weitere tolle Objekte!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.luxury-vienna.com/
http://www.tcpdf.org

