**HAUS SUCHT INVESTOR - WOHNRECHT "FLEXIBEL"
GESTALTBAR ***

Objektnummer: 923

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nebojsa Stanisljevic

Atrium Global Investment

Stadiongasse 4/V
1010 Wien

T +43 13912230

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1230 Wien

Gepflegt

150,00 m2

3

2

2

2

28,00 m2

C 66,00 kWh/ m2*a
C 1,13

599.000,00 €
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Objektbeschreibung

Haus auf 700 m2 Grund — flexible Wohnrechts- & Rickmietmodelle
maglich

Mitten im 23. Bezirk und dennoch mit einem Wohngefuhl, das Gberraschend weit weg von
klassischer Gro3stadtbebauung wirkt: In der Futterknechtgasse 6ffnet sich hinter dem Haus
ein grofRzugiger, eingewachsener Garten mit verschiedenen Rickzugsbereichen, Terrasse und
viel Gran.

Das Einfamilienhaus bietet rund 150 m2 Wohnflache, mehrere flexibel nutzbare Raume, eine
Dachterrasse, Keller, Garage sowie Ausstattungsdetails wie Sauna, Whirlpool und Kamin.

Eine Besonderheit dieses Angebots liegt in der flexiblen Gestaltung der weiteren Nutzung nach
dem Verkauf. Der derzeitige Eigentimer mdchte auch nach der Eigentumsiubertragung
zunachst im Haus wohnen bleiben, ist hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung jedoch offen
fur unterschiedliche Modelle.

Denkbar sind beispielsweise ein (un)befristetes Wohn- und Nutzungsrecht, eine
Ruckmietung gegen laufende Miete oder eine individuell abgestimmte Kombination aus
beiden Varianten. Dadurch erdffnet sich Interessenten die Mdglichkeit, ein Modell zu
entwickeln, das sowohl dem gewiinschten Verbleib des Verkaufers als auch den
wirtschaftlichen Vorstellungen des Kaufers entspricht.

Die Immobilie richtet sich damit insbesondere an langfristig orientierte Kaufer und Investoren.
Je nach vereinbarter Losung kann bereits wahrend der weiteren Nutzung durch den Verkaufer
ein laufender Ertrag entstehen oder ein klar definierter Zeitpunkt fur die spatere eigene
Verfligbarkeit vereinbart werden.

Eckdaten auf einen Blick

Uberdachte Terrasse

grof3zlgige Dachterrasse

e Garage

Keller



e Sauna

Whirlpool

e Kamin

Gasheizung

FuRbodenheizung in weiten Teilen des Hauses

umfassend saniert laut Eigentimer

Verbleib des Verkaufers nach Eigentumsibertragung vorgesehen

Das Haus

Das Haus wurde Uber die Jahre umfassend an heutige Wohnbedurfnisse angepasst und
verbindet klassische Bausubstanz mit einer sehr personlichen Gestaltung.

Zentrum des taglichen Lebens ist die grof3ztigige Wohnkiche. Sie schafft einen offenen
Treffpunkt fur Kochen, Essen und Zusammensein und 6ffnet das Haus in Richtung der
AulRenbereiche.

Weitere Zimmer ermdglichen unterschiedliche Nutzungen als Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitsrdume. Ein derzeit als Buro bzw. ,Herrenzimmer“ genutzter Raum verfiigt Uber einen
eigenen Sanitarbereich und einen klassischen Parkettboden. Ein Kamin erganzt diesen
Bereich und sorgt gerade in der kiihleren Jahreszeit fir eine besondere Atmosphare.

Auch das Obergeschoss bietet Riickzugsmaoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist die
grol3ziigige Dachterrasse — ein Platz, der dem Haus zusatzliche Aufenthaltsqualitat im Freien
gibt.

Der Keller erweitert das Raumangebot um Lager-, Technik- und Nebenraume und beherbergt
unter anderem die Sauna.



Raumaufteilung

Wohnbereiche

grof3ziigige Wohnktiche

mehrere Wohn-, Schlaf- und Gastezimmer

derzeitiges Buro/Herrenzimmer mit Sanitarbereich

weiterer Schlaf- bzw. Gastebereich

mehrere Sanitarbereiche

e Kamin

Obergeschoss

¢ weitere Schlaf- und Rickzugsraume

* grof3zugige Dachterrasse

e zusatzlicher Sanitarbereich

Keller

e Keller- und Lagerbereiche

¢ Haustechnik

¢ Wasch-/Nebenbereich



e Dusche

e Sauna

¢ weiterer Sanitarbereich

Die endgultige Flachen- und Raumzuordnung wird anhand der noch beizuziehenden
Bestands- bzw. Bauunterlagen erganzt.

Ausstattung & Besonderheiten

e rund 700 m2 Grundstiick

¢ eingewachsener Garten mit abwechslungsreicher Bepflanzung

e mehrere Sitz- und Riickzugsbereiche im Garten

¢ (iberdachte Terrasse

e Dachterrasse

e Sauna

e Whirlpool

e Kamin

e Parkett- und Fliesenbdden



¢ FulBbodenheizung in weiten Teilen des Hauses
e Garage

¢ Keller- und Nebenflachen

Zustand

Nach Angaben des Eigentimers wurde das Haus umfassend saniert. Dabei wurden unter
anderem Fenster, Fassade und Warmedammung sowie Elektro-, Wasser- und Gasleitungen,
Heizung und weitere Gebaudeteile erneuert.

Das Haus prasentiert sich als individuell gestaltetes und laufend genutztes Wohnhaus mit

gewachsener Substanz. Eine Bezeichnung als Neubau oder neuwertiges Objekt ware
aufgrund der Bauhistorie bewusst nicht sachgerecht.

Flexible Gestaltung des Wohnmodells
Der derzeitige Eigentimer mochte nach der Eigentumsuibertragung zunachst weiterhin im
Haus wohnen bleiben. Die konkrete Ausgestaltung ist mittlerweile klarer definiert und bietet

mehrere Mdoglichkeiten.

Neben dem Kaufangebot sind ausdricklich auch alternative Vorschlage zur
Ausgestaltung des weiteren Wohnens des Verkaufers willkommen.

Die genaue rechtliche Ausgestaltung, Dauer, Kostentragung und allfallige finanzielle
Ausgleichsregelungen werden im Zuge der Vertragsverhandlungen individuell vereinbart.

Lagebeschreibung

Die Futterknechtgasse liegt in einem von Einfamilienhdusern und kleineren Wohnanlagen
gepragten Bereich von Wien-Liesing. Direkt gegeniber befindet sich der Steinsee, der der
unmittelbaren Umgebung einen ungewdhnlich griinen und aufgelockerten Charakter verleiht.
Ruhig gepragtes Wohnumfeld im 23. Bezirk

Steinsee unmittelbar gegenuber der Liegenschaft

Liesingbach und weitere Griinrdume im Umfeld



Gute Verbindung zwischen Wiener Stadtgebiet und sudlichem Umland

Offentliche Verkehrsmittel in kurzer Gehentfernung

Alles, was Sie im Alltag brauchen — ganz nah:

Die Lage verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit der Infrastruktur des sudlichen Wiener
Stadtgebiets.

Nahversorgung unter anderem im Bereich Purkytgasse und Alt-Erlaa
Bushaltestelle SchwarzenhaidestralRe in kurzer Gehentfernung

Buslinien 65A, 66A und 67B

Weiterfihrende Anbindung Richtung U6 Alterlaa und Lokalbahn Inzersdorf
Kaufpark Alt-Erlaa und weitere Einkaufsmoglichkeiten im Umfeld

Apotheke und medizinische Versorgung im Bereich Anton-Baumgartner-Stral3e

Kindergarten und Schulen im erweiterten Wohnumfeld von Alt-Erlaa und Liesing

Kontakt & Rechtliches

Neugierig geworden? Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Herr Stanisljevic gerne
telefonisch unter +43 699 11650314 oder per Mail unter stani@atrium-real.at zur Verfigung.

Wir mochten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentiimer und Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht. Bitte beachte, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten
bearbeiten kdnnen. Herzlichen Dank.

Als gewerbliche Vermdgensberater bieten wir Ihnen zuséatzlich die passende Finanzierung
Ihrer Traumimmobilie zu den besten Konditionen!

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskunfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.


mailto:stani@atrium-real.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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