Entzickende 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgaragenplatz

Objektnummer: 174

Eine Immobilie von Salzburger Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
2001
Gepflegt
Neubau
59,06 m2

2

C 68,00 kWh/m2*a
C 1,25
988,56 €
725,88 €
878,12 €
129,80 €
21,02 €
89,42 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Iris Moser

Salzburger Immobilien e.U
Am Almbach 1
5400 Hallein

T +43 699 15055351
H +43 6245 22074

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.


















Objektbeschreibung

Entztckende 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Tiefgaragenplatz

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in der beliebten Urban-Goértschacher-Stral3e im Stadtteil
Warmbad-Villach Uberzeugt durch ihre gemitliche Atmosphare und die praktische
Raumaufteilung.

Die Wohnung verfligt iber einen angenehmen Wohnbereich mit Kiiche, ein gemutliches
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separat gelegenes WC. Ein Balkon bietet
zusatzlichen Freiraum und ladt zum Entspannen im Freien ein.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen ein Lift im Haus sowie ein eigener
Tiefgaragen-Abstellplatz. Ein weiterer Pluspunkt sind die tberschaubaren Betriebskosten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und ruhigen Wohnhaus und eignet sich ideal
fur Singles oder Paare, die Wert auf eine angenehme Wohnlage und eine gute Infrastruktur
legen.

Verfugbar ab 01.11.2026 auf 3 Jahre.

Eine entziickende Wohnung mit Wohlfuhlcharakter — ein schones Zuhause in attraktiver Lage
von Warmbad-Villach.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <4.000m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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