Hochwertig generalsaniertes Traumhaus in bester
Sonnenlage

Wohnqualitat auf héchstem Niveau

Objektnummer: 2416/1099
Eine Immobilie von REMAX Invest RC Immoalpin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christina Frihwirth

REMAX Invest RC Immoalpin GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9990 NufRdorf

1976

Neuwertig

Teill

180,00 m2

290,00 m2

PR R ANWO

20,00 m2

C 77,24 kWh/m2*a
C 117

940.000,00 €
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16.01.26, 11:28 valbos - Sonnengangberechnung

Sonnengang mit Horizontdarstellung
Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 188176.08, 191546.96
Abfragehibe (m): 711.2 (+2.0)
Ablragezeit: 16.1.2026, 11:27 Uhr (S 1 9:31 Uhr, S ang 15:58 Uhr)
Datengrundlage: L g Hiih dell 20025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2021
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 1881 76.08, 19154696
Abfragehihe (m): 711.2 (+2.0)

Daengrundlage: Laserscanning Hihenmodell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunki: 2021

14

Sonnenscheindaver (hid)

Tabelle im CSY-Format abspeicham Tabelle im JSOM-Format abapeicheam
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Weitblick — stilvoll wohnen in sonniger Toplage nahe Lienz

In erhéhter, besonders sonniger Wohnlage mit unverbaubarem Blick Gber den Lienzer
Talboden liegt dieses aul3ergewdhnlich gepflegte Einfamilienhaus. Die ruhige Umgebung mit
gepflegten Einfamilienh&usern und viel Griin bietet Ruhe, Privatsphare — und dennoch ist die
Stadt in wenigen Minuten erreichbar.

Die Bezirkshauptstadt Lienz ist auch bequem mit dem Fahrrad erreichbar und bietet alles fur
den Alltag: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gastronomie sowie vielféltige Freizeit- und
Sportmdglichkeiten.

Das Haus wurde 2020-2022 umfassend generalsaniert und prasentiert sich heute in
modernem, aul3erst gepflegtem Zustand. Hochwertige Materialien, zeitlose Ausstattung und
moderne Haustechnik sorgen fur ein angenehmes Wohngefihl und langfristige
Wertbestandigkeit.

Der grol3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss verbindet Wohnen, Essen und Kochen zu
einem offenen, einladenden Lebensraum. Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den
sonnigen Sudbalkon mit herrlichem Ausblick — ideal fur entspannte Stunden.

Im Dachgeschoss befindet sich der private Riickzugsbereich mit Master-Schlafzimmer, Bad en
Suite und Schrankraum — ein Ort zum Wohlfuhlen.

Das Untergeschoss bietet flexible Nutzungsmadglichkeiten: Eine separate Einliegerwohnung mit
eigenem Eingang eignet sich fir Gaste, Familie, Homeoffice oder Vermietung. Zwei weitere
Zimmer mit direktem Gartenzugang und eine grof3zigige Terrasse erweitern den Wohnraum.



Der liebevoll gestaltete Garten mit sonnigen und schattigen Platzen ist eine private
Wohlfuhloase — perfekt zum Entspannen, Spielen oder fir gesellige Sommerabende.

Ein Zuhause fir Menschen, die Wert auf Ruhe, Qualitat, unverbaubaren Ausblick und
Lebensqualitat in Stadtnéhe legen.

Versorgung und technische Ausstattung:

- Heizung: Warmepumpe Ful3bodenheizung, holzbeheizbarer Kaminofen
- Loxone Smarthome Technologie

- Wasser, Abwasser/Kanal, Zufahrt und Millentsorgung der Gemeinde

- Strom TINETZ

- Glasfaseranschluss

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich
selbst von diesem Traumhaus!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Fiur néhere Informationen und Terminvereinbarung zur Besichtigung stehen wir IThnen gerne
zur Verfigung!

Bitte beachten Sie, dass wir auf Grund unserer Nachweispflicht ausschliel3lich Anfragen mit
vollstandigen Angaben Ihrer Kontaktdaten inkl. Anschrift bearbeiten konnen.



Hinweis:
Widerrufsrecht / Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften

Der Interessent winscht mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden des
Immobilienblros RE/MAX Invest, Fa. RC Immoalpin innerhalb der offenen Rucktrittsfrist und
nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei sollstdndiger Vertragserfullung (Namhaftmachung) das
Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG verliert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-invest.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m


https://remax-invest.service.immo/registrieren/de

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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