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Objektbeschreibung

Dieses ca. 1.069 m2 grofRe Grundstlck befindet sich am westlichen Wiener Stadtrand im 14.
Bezirk und bietet eine gute Basis fur ein individuelles Wohnprojekt.

In der ndheren Umgebung stehen verschiedene Sport- und Freizeitmoéglichkeiten zur
Verfligung, darunter ein Tennisclub, die Hohe Wand Wiese mit dem Mountainbike Trail Center
sowie Anschlisse an das Wiener Stadtwanderwegenetz. Ein grol3er Vorteil der Lage ist die
Infrastruktur und Verkehrsanbindung: Die nachste Busstation liegt nur ca. 200 Meter entfernt.
Von dort aus bringt Sie die Buslinie 450 in ca. 20 Minuten zur U-Bahn-Station Hutteldorf. Das
Einkaufszentrum Auhof Center mit seinen zahlreichen Einkaufs- und Einkehrmdglichkeiten ist
mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten erreichbar.

Auf der Liegenschaft befindet sich derzeit ein Althaus in Riegelwandbauweise auf
Betonfundament aus dem Jahre 1954 mit mehreren Nebengebauden, darunter eine Garage
und ein Schuppen. Ein eigener Brunnen ist auf dem Grundstiick vorhanden.

Fur die Bebauung gelten die Vorgaben fir ein Wohngebiet der Bauklasse | mit einer
maximalen Héhe von 6,5 m in offener oder gekuppelter Bauweise. Gemal} der besonderen
Bestimmung BB3 darf pro Bauplatz nur ein Kleinhaus gem. 8§ 116 Abs. 1 der Bauordnung fur
Wien mit einer bebauten Flache von maximal 180 m? errichtet werden. Es dirfen maximal 2
Hauptgeschol3e und 1 Dachgeschol tiber dem anschlieRenden Gelande liegen. Bei der
Planung eines Bauvorhabens sind zudem eine Vorgartentiefe von 10 m sowie die gartnerische
Ausgestaltung des nordlichen Grundstiicksteils zu bertcksichtigen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m
Hohere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m



Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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