Aullergewdhnlich grof3ztigiges Wohnhaus mit Pool in
absoluter Best- und Ruhelage
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Objektnummer: 6291/6586

Eine Immobilie von Immobilien Permoser Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7210 Mattersburg
Wohnflache: 325,00 m2
Heizwarmebedarf: D 134,80 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,97

Kaufpreis: 929.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Permoser

Immobilien Permoser Ges.m.b.H.
Schubertallee 12
7202 Bad Sauerbrunn

T +43(2625) 32268
F +43(2625) 32268

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

GRUNDSTUCKSGROSSE: 2.021 m2
WOHNFLACHE: ca. 325 mz
BAUJAHR: 1990

ERDGESCHOSS: Windfang, grof3e Wohndiele, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer mit Ausgang
auf die Terrasse, Schlafzimmer mit Schrankraum, Kinderzimmer, Biro, Bad, Dusche, 2 x WC;

OBERGSCHOSS: grof3e Galerie mit knapp 50 m?, 3 grof3e Kinderzimmer eines davon mit
Terrasse, Bad mit Dusche, WC; - Dachboden mit ca. 75 m2 ausbaubar

KELLER: Vollkeller — mit Fithessraum, Sauna, Werkstatt, Wirtschaftsraum, Technikraum,
diverse Lagerrdume

HEIZUNG: Gaszentralheizung HWB: 134,8 kWh/m?a fGEE: 1,97

Dieses grof3ziigige Wohnhaus tberzeugt durch sein aul3ergewdhnliches Platzangebot,
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ein schénes Grundstiick in absoluter Best- und
Ruhelage.

Das Haus bietet grol3ztigige Wohnbereiche und viel Raum ftr Familie, Gaste, Homeoffice und
personliche Rickzugsbereiche. Ein echtes Plus ist der gro3e Vollkeller. Neben umfangreichen
Lager- und Abstellmdglichkeiten befinden sich hier unter anderem ein Fitnessraum, eine
Sauna, eine Werkstatt und ein Hauswirtschaftsraum sowie diverse weitere Raume. Dadurch
ergeben sich zahlreiche Mdglichkeiten fur Hobby, Sport, Arbeiten und individuelle Nutzung.

Zusatzlich verfugt das Haus Uber weiteres Ausbaupotenzial im Dachgeschoss. Damit besteht
die Mdglichkeit, das bereits grol3ztigige Raumangebot bei Bedarf zukiinftig noch zu erweitern
und nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Auch der Aul3enbereich bietet viel Lebensqualitat. Das schone Grundstick mit Pool ladt zum
Entspannen und Geniel3en ein. Direkt beim Pool befindet sich eine tiberdachte
Sitzgelegenheit, die an warmen Tagen einen angenehmen Platz im Freien bietet. Erganzt wird
der Poolbereich durch einen praktischen Nebenraum, in dem die Pooltechnik untergebracht ist
und zusatzlichen Stauraum bietet.

Eine Doppelgarage direkt beim Haus ergénzt das grof3ziigige Angebot und sorgt fr
komfortable Park- und zuséatzliche Abstellmdglichkeiten.

Ein auRergewdhnlich groR3zugiges Zuhause mit viel Platz, hoher Lebensqualitat und



Moglichkeiten, die weit Uber das klassische Einfamilienhaus hinausgehen.
KAUFPREIS: € 929.000,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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