"EIN HAUS, DAS ALLE STUCKERL SPIELT" -
ENERGIEEFFIZIENTES HAUS MIT 4 ZIMMERN,
SWIMMINGPOOL, RIESIGEM KELLER UND KLIMAANLAGE

AuRRenaufnahme 2024

Objektnummer: 4743

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Baujahr: 2008

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 133,77 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 714,00 m2

Keller: 48,53 m2
Heizwarmebedarf: E,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,50

Kaufpreis: 798.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LY ]

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17 Top 3 und 4
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Grundriss: KELLERGESCHOSS

Grundriss: ERDGESCHOSS
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIB-Richtlinie 6

msTiTuT FOR eauTeckie Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Hartl mit KG Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebaude(-teil) KG + EG + 0G Baujahr 2007
Mutzungsgrafil Wohngebdude mit einer oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdndernung

Strale Dr. Lothar-Scholz-Gasse 8 Katastralgemeinde  Straleaid
PLZICrt 2231 Strahof an der Nordbahn KG-Nr. B024
Grundstiicksnr,  74/83 Seehihe 165 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDURTKLIHA-IBKIMWHHQIH
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bereilgesialt werden muss, um desa auf ainer normaltiv geforderten Raumiemparatur, 1, abaiglich ger Endanargicartrige und zuziglich sines

ohne Berlcksichtigung alialiger Ertrage aus Wamerlckogewinnung, zu hakan. dlh.lu. g Fifser Der Er i f enispricht janer
Energiemengs, die sngekaufl warden muss |Lisferenergiebedarf).
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wamebedar die Verluste des gebaudetechnischen Systems bericksichigt, dazu {Andordenung 2007 )
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Datenblatt GEQ
Hartl mit KG

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 40  fgeg,sk 0,50

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 317 m? charakteristische Lange I, 1,52 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 980 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,66 m™'
Gebaudehiilifldche Ag 644 m*
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreich- bzw. Polierplan (Wolf Systembau GmbH), 10.04.2027 & 30.07.2007
Bauphysikalische Daten:  Polierplan bzw, Angaben Eigentimer, 30.07,2007 bzw, 03.07.2024
Haustechnik Daten: Checkliste Energieausweis (Angaben Eigentiimer), 28.06.2024
Haustechniksystem
Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)
Liftung: Lufterneuerung; energetisch wirksamer Luftwechsel: 0,12; Blower-Door: 0,40,

Gegenstrom-Warmetauscher (75%); Erdwarmetauscher 15% (mind. 25m je
Strang, 1,2m unter dem Erdreich, max. 1,.5m/s)

Photovoltaik-System: 10,2kWp; Monokristallines Silicium / 2,5kWp; Monokristallines Silicium / 2,5kWp;
Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen

Der Energisausweis wurde mit felgendean ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at

Bautaile nach ON EN IS0 6946 / Fenstar nach ON EN 150 10077-1/ Erdberihrte Bauteils vereinfacht nach ON B 8110-6-1 { Unkonditionsarta
Gebdudateils verainfacht nach OM B 8110-8-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-8-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B B110-8-1

Varwendete Mormen und Richtlinien:

OMB 81101 FONB 8110-2 /ON B B110-2 /ONB B110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5058-1 [ ON EN IS0 13730 / ON EN IS0 13370 / ON EN
150 6048 / ON EM 1S0 10077-1 [/ OIB-Richtiinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieauswais dient zur Information dber den energetischen Standard des Gebdudes. Der Barechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interme Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kinnen daher von den
tatsfichlichen Verbrauchswerien abweichen. Bei Mehfamilienwohnhiusern ergaben sich j& nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedlicha
Energiekennzahien. Fir die exakie Auslegung der Heizungsaniage muss eine Berechnung der Heizlast geman ONORM H 7500 erstellt werden
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Objektbeschreibung

Modernes Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung,
innovativer Haustechnik und traumhaftem Garten

Zum Verkauf gelangt ein modernes Einfamilienhaus, das durch seine durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und technisch zeitgemalfe Ausfihrung
Uberzeugt. Das Haus verbindet modernes Design mit einer angenehmen, wohnlichen
Atmosphére und bietet auf mehreren Ebenen viel Platz fur die ganze Familie. Das Haus wirkt
modern, aber auch gemutlich und ist perfekt fir die heilien Sommer geeignet. Sie konnen lhre
wertvolle Zeit in dem liebevoll gestalteten Garten verbringen (Aufgrund der starken Hitze und
Trockenheit hat der Rasen heuer etwas gelitten und lasst sich mit entsprechender Pflege
wieder in einen schénen Zustand bringen). Dort stehen auch einige Spielgerate fur Kinder als
auch ein groRer Hasenkaéfig.

Ein Haus, das keine Wiinsche offenlasst!
Highlights und Ausstattung:

e Photovoltaikanlage

Kontrollierte Wohnraumliftung

Heizung tber Erdwérme

Klhlung tber Klimaanlage im EG und OG

FuRbodenheizung im gesamten Haus (auch in den Kellerrdumen)

Parkettboden

Hochwertige Kiiche mit modernen Geréten



¢ Elektrische Rollladen im EG und manuelle Rollade im OG

e Keller mit hoher Raumhdhe

¢ 106 m? ausgebauter Keller

e Doppelcarport

¢ GrolRe Uiberdachte Terrasse

e zweite grol3e Uberdachte Aul3enterrasse

¢ Gartenhaus und Brunnen

* Pool mit Uberdachung

¢ Alarmanlage und Videouberwachung

e Entkalkungsanlage

® u.v.m.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Vorraum, Abstellraum, WC, grof3ziigiges Wohnzimmer mit abgesetzter
Kiche sowie Ausgang auf die grofRe Uberdachte Terrasse.

Obergeschoss: Vorraum, drei angenehm grof3e Zimmer sowie Badezimmer mit Badewanne
und Dusche

Keller: Vorraum, Technikraum, Wirtschaftsraum, grof3er vielseitig nutzbarer Raum, Biro und
Fitnessraum.



EINMALIGE KOSTEN

€ 798.500,00 Kaufpreis

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch

ca. 1,5 % Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3 % zzgl. 20 % USt Vermittlungshonorar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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