GrolRRe 3-Zimmer Wohnung mit Loggia und 2 Badern in
1190 Wien — 100m2 Wohnkomfort!

Objektnummer: 2533/6962

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Bérner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Formanekgasse 61
Wohnung
Osterreich

1190 Wien

100,00 m2

3

2

1

D 130,10 kWh / m2* a
D 2,07
750.000,00 €
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Balkon
5.8 m?

Kiiche / Wohnbereich
44.6 m?

Ungeftihre Gesamtflache™
99.9 m?

Balkone und Terrassen

58m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 19. Wiener Gemeindebezirk! Diese
grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 100 m2 bietet Ihnen den perfekten
Mix aus Komfort, Funktionalitat und urbanem Lebensstil.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und lichtdurchfluteten Zimmer,
die ein angenehmes Wohnambiente schaffen. Ein besonderes Highlight ist die einladende
Loggia, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Zu dieser bezaubernten Wohnung gehoért eine Einbauklche, zwei Badezimmer, sowie ein
separates WC. Zusatzlich gibt es noch genug Stauraum um alle seine Sachen verstauen zu
konnen. Im Wohnzimmer befindet sich ebenfalls noch ein Kachelofen, den man an kalten
Tagen anheizen kann.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar: Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit
Bus, StraRenbahn und nahegelegenem Bahnhof sind Sie bestens vernetzt und erreichen
muhelos alle wichtigen Ziele in Wien und Umgebung.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Wohngefiihl, sondern auch eine
Lebensqualitat, die keine Kompromisse eingeht. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und
sichern Sie sich Ihr neues Zuhause im 19. Bezirk — ein Ort, an dem Sie sich rundum
wohlfuhlen werden.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. lhr
neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <475m
Klinik <650m
Krankenhaus <625m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <400m



Universitat <575m
Hohere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <700m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <425m

Post <950m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <450m

U-Bahn <1.200m
StralRenbahn <475m
Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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