Ihr Betrieb unter einem Dach: 1.095 m2 Halle, Verkauf &
Biro in Klagenfurt

Halle 1 — Innenansicht

Objektnummer: 848

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2014

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.094,90 m2

Verkaufsflache: 145,10 m?

Buroflache: 32,56 m2

Kaufpreis: 1.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

bt :‘
Uiy

Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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IMMOTRUST
3D-Rundgang

QR-Code scannen und Immobilie virtuell besichtigen

Objekt 848
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Objektbeschreibung

Weniger Wege zwischen Lager, Kundenbereich und Verwaltung. Diese
Betriebsliegenschaft in Klagenfurt-St. Ruprecht vereint zwei Hallenbereiche, Verkauf
beziehungsweise Ausstellung, Lager, Blro und Sozialraume. Rund 1.094,90 m2 Nutzflache auf

2.665 m2 Grund bilden die Grundlage fir Ihr Standortkonzept.

Die Immobilie verbindet zwei Hallenbereiche mit Verkaufs- bzw. Ausstellungsflache,
Ersatzteillager, Blro sowie zeitgemal3en SozialrAumen. Dadurch eignet sie sich besonders flr
Unternehmen, die Produktion, Lager, Handel, Werkstatt, Service und Verwaltung an einem

Standort bindeln mdchten.

Die wichtigsten Eckdaten

Kaufpreis: 1.500.000 €

Nutzflache: ca. 1.094,90 m?2

Grundstucksflache: ca. 2.665 m?2

Baujahr: 2014

Zustand: gepflegt

Zwei flexibel nutzbare Hallenbereiche

Verkaufs-/Ausstellungsflache, Lager, Buro und Sozialraume

FuRbodenheizung und Luftwarmepumpe

Virtueller 3D-Rundgang verfugbar



Auszug aus der Flachenaufteilung

Halle 1: ca. 478,50 m?2

Halle 2: ca. 124,30 m2

Verkaufs-/Ausstellungsflache: ca. 145,10 m2

Ersatzteillager: ca. 176,90 m?

Blro: ca. 32,56 m?2

Kiche, Pausenraum, Sanitar-, Dusch-, Technik- und Verkehrsflachen

Geeignet fur

Die Liegenschaft bietet eine solide Basis fur Produktions- und Handwerksbetriebe,
Werkstatten, Montage- und Serviceunternehmen, Lager und Logistik, Grol3- und Fachhandel
sowie Showroom-Konzepte mit angeschlossener Lagerflache. Abweichende oder
freizeitbezogene Nutzungskonzepte sind ausschlie3lich vorbehaltlich der jeweiligen
behordlichen Genehmigungen zu beurteilen.

Jetzt Standort sichern

Gewerbeliegenschaften dieser Gréf3enordnung mit moderner Geb&udetechnik und
kombinierter Hallen-, Verkaufs-, Lager- und Burostruktur sind in Klagenfurt nur begrenzt
verfugbar. Gerne tbermitteln wir Ihnen weiterfuhrende Unterlagen und koordinieren eine
personliche Besichtigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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