Toplage in 1190 Wien | 2-Zimmer-Altbauwohnung mit
Balkon

Objektnummer: 393

Eine Immobilie von BichIlmaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1895

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Wohnflache: 60,97 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: D 135,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 449.900,00 €
Betriebskosten: 124,38 €

USt.: 12,44 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christina Bichlmaier
Bichlmaier Immobilien GmbH
NordwestbahnstrafRe 8-10
1200 Wien

H +43 664 882 60 430

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Stilvolle 2-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon in einer der
gefragtesten Lagen DOblings

Sieveringer Straf3e 18/12, 1190 Wien

Kaufpreis: € 449.900

Wohnen mit Altbaucharme und au3ergewohnlich guter
Infrastruktur

Zum Verkauf gelangt eine charmante 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in einem
gepflegten Grunderzeithaus in der Sieveringer Stral3e.

Die Wohnung bietet rund 60,97 m2 Wohnflache und befindet sich im 2. Obergeschoss eines
klassischen Wiener Altbaus aus dem Jahr 1895. Schéne Parkettbéden, grof3zligige
Raumproportionen und der typische Stilaltbau-Charakter schaffen ein besonders angenehmes
Wohnambiente. Laut vorliegenden Unterlagen wurde die Wohnung zuletzt im Jahr 2020
saniert und befindet sich in neuwertigem Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der direkt vom Wohnzimmer begehbare Stidwestbalkon mit ca.
4,53 m2 — ein gefragter Freiraum in dieser urbanen Déblinger Lage.

Die 6 wichtigsten Eckdaten
Wohnflache: ca. 60,97 m?

Zimmer: 2

Balkon: ca. 4,53 m?, Studwest

Etage: 2. Obergeschoss

Baujahr: 1895

Kaufpreis: € 449.900

Raumaufteilung



Die Wohnung verfligt Uber einen Kklar strukturierten und grof3ziigig nutzbaren Grundriss.
Das helle Wohnzimmer bietet direkten Zugang zum Balkon. Das Schlafzimmer ist angenehm
dimensioniert und bietet ausreichend Platz fir einen komfortablen Rickzugsbereich. Erganzt
wird die Wohnung durch eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC
mit Tageslichtfenster sowie einen Vorraum mit Garderobenbereich. Ein Kellerabteil gehort
ebenfalls zur Wohnung.
Raumprogramm:

¢ Vorzimmer mit Garderobenbereich

¢ helles Wohnzimmer mit Balkonzugang

¢ grof3zugiges Schlafzimmer

e separate Kiiche

e Badezimmer mit Dusche

¢ separates WC mit Tageslicht

¢ Kellerabteil

Altbaucharme mit modernem Wohnkomfort

Die Wohnung verbindet klassische Elemente eines Wiener Altbaus mit zeitgemallem
Wohnkomfort.

Parkettboden, grol3ziigige Fensterflachen und die charakteristische Raumwirkung des
Griunderzeithauses verleihen der Immobilie eine besondere Atmosphére. Die vorhandene
Einbaukiche sowie das modern gestaltete Badezimmer erganzen das klassische
Erscheinungsbild sinnvoll.

Der Sudwestbalkon schafft zusatzlichen Wohnwert und bietet einen angenehmen
AulBRenbereich direkt beim Wohnzimmer.

Lage — eine der gefragtesten Wohnlagen in D6bling

Die Sieveringer Straf3e zahlt zu den besonders gefragten Wohnlagen Déblings, vor allem
deshalb, weil sich hier hohe Wohnqualitat mit einer aul3ergewohnlich guten fu3laufigen
Infrastruktur verbindet.



Nahezu alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Ein Supermarkt liegt nur rund 100 Meter entfernt, Arzt und Kindergarten jeweils
etwa 125 Meter, Apotheke und Schule rund 275 Meter. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem zu Fuld erreichbar.

Die Buslinie 39A sowie die StralRenbahnlinie 38 befinden sich laut Objektunterlagen praktisch
vor der Hausture. Ebenso sind Geschéfte des taglichen Bedarfs, Restaurants und die fur
Dobling typischen Heurigen in unmittelbarer Umgebung angesiedelt.

Gerade diese Kombination macht die Lage so attraktiv: Einkaufen, Gastronomie, Arzte,
Schulen, Kindergarten und offentlicher Verkehr sind weitgehend ful3laufig erreichbar,
ohne dass man auf den besonderen Charakter und die hohe Lebensqualitat des 19. Bezirks
verzichten muss.

Fur Eigennutzer ebenso wie fur Anleger ist diese fuB3laufige Vollversorgung in einer
etablierten Doblinger Wohnlage ein wesentlicher Standortvorteil.

Laufende Kosten
Die monatliche Gesamtbelastung betragt laut vorliegenden Unterlagen derzeit rund:
€ 205,11 pro Monat

Darin enthalten sind Betriebskosten, Reparaturriicklage und Umsatzsteuer.
Kaufpreis

€ 449.900

zzgl. Kaufnebenkosten.

Maklerprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Kontakt & Besichtigung
Mag. Christina Bichlmaier
Tel.: +43 664 882 60 430

E-Mail: christina@bichlmaier.at



mailto:christina@bichlmaier.at

Web: www.bii.at

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderschonen Immobilie in bester Lage. Gerne
kénnen wir Ihnen bei Interesse auch ein Besichtigungsvideo zukommen lassen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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