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Exklusive Dachgeschol3-Maisonette in DAbling

Objektnummer: 4478

Eine Immobilie von Funk Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Armbrustergasse
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: 1994

Alter: Neubau

Nutzflache: 228,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: .38,80 kWh/m2*a
Gesamtmiete 3.934,70 €

Kaltmiete (netto) 2.810,92 €

Kaltmiete 3.577,00 €
Betriebskosten: 766,08 €

USt.: 357,70 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Olha Otto

Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG
LiechtensteinstralRe 22-22a/1/5
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Objektbeschreibung

Lage und Umfeld

Die exklusive Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage im Herzen Déblings in der
Armbrustergasse, unweit des Pfarrplatzes. Einkaufsmdglichkeiten fur Giter des taglichen
Bedarfs, Schulen sowie Heurigen und sonstige Gastbetriebe befinden sich in Gehdistanz. Die
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Buslinie 38A sowie die
Stral3enbahnlinien D und 37 gegeben. Die U-Bahnstation U4 Heiligenstadt ist Uber die Buslinie
38A in wenigen Minuten zu erreichen. Die Fahrzeit mittels motorisiertem Individualverkehr in
die Wiener Innenstadt (Stephansplatz) betragt rund 25 Minuten.

Objekt und Ausstattung

Zur Vermietung gelangt diese reprasentative und hochwertig ausgestattete Maisonette in
bester Doblinger Ruhelage. Die Gesamtnutzflache betragt ca. 228 mz2. Die grof3zlgig
angelegte Wohnung liegt im zweiten Obergeschol3 und Dachgeschol3 und verfligt Gber einen
reprasentativen Wohnsalon, vier Schlafzimmer, zwei Bader, drei Toiletten, einen Abstellraum
und einen Garderobenbereich. Zusatzlich verfugt die Wohnung tber eine siidseitige,
gepflasterte Terrasse.

Die Wohnrdume sind mit hochwertigen Parkettbdden ausgestattet. Die Bader und der Boden
der Kiiche wurden verfliest, der Eingangsbereich und Vorraum wurde mit Naturstein belegt.
Die Kuche verfugt tber hochwertige Siemens- Elektrogerate. Eine Klimaanlage mit
Innengeraten in allen Wohnraumen und zwei Innengeraten im Wohnsalon wird eingebaut. Das
Badezimmer im zweiten Stock bietet Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC. Das
Badezimmer im Dachgeschoss bietet zusatzlich noch ein Bidet und ein Fenster, durch das die
Morgensonne lacht. Der Wohnung steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfiugung. Die monatliche
Gesamtmiete fur einen Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage betragt € 120,00 inkl.
Betriebskosten und USt.

Raumaufteilung

Sie betreten die Wohnung tber das gro3zligige Entrée, von dem aus nicht nur zwei
Abstellraume, sondern auch ein Gaste-WC erreichbar sind. Geradeaus gelangen Sie in den
weitlaufigen, lichtdurchfluteten Wohnsalon mit offenem Kamin und Zugang zur Terrasse mit
Blick ins Grune. Die moderne und voll ausgestattete Kiiche erreicht man sowohl Uber den
Vorraum als auch tber den Wohnbereich. Ein Flur bietet au3erdem Zugang zu zwei getrennt
begehbaren Schlafzimmern sowie dem ersten der beiden Bader. Uber eine Treppe gelangen
Sie in die zweite Etage der Wohnung, die im Dachgeschoss liegt. Diese bietet zwei weitere
Schlafzimmer, die separat begehbar sind, wovon eines zusatzlich Gber einen Schrankraum
verfugt. AuRerdem befindet sich hier das zweite, schon ausgestattete Bad dieser Wohnung.
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Resumee

Eine reprasentative, helle, grof3ziigige Wohnung in Ruhelage und absoluter Toplage in
Dobling. Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://funk.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Informationen und Besichtigungen

Frau Mag. Olha Otto, BA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44 48 oder per
E-Mail unter olha.otto@funk.at zur Verfigung.

Immobilien Funk.success in real estate
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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