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Exklusive Neubau Gartenwohnung mit grol3er Terrasse,
weitlaufigem Garten und privatem Pool in Maishofen

m EGGERTMMO;AT

Objektnummer: 11017
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5751 Maishofen
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 90,18 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Garten: 147,81 m2
Keller: 14,48 m?
Kaufpreis: 720.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Nadine Fersterer

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstral3e 52 / 1A
5700 Zell am See

T +43 /6542 20 860
H +43 /6542 20 860

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

GrofR3zugige Freiflachen und ein besonders privates Wohngefiihl zeichnen diese
hochwertige Gartenwohnung mit rund 90 m2 Wohnflache aus. Sie befindet sich im
Erdgeschoss eines exklusiven Neubauprojekts mit nur drei Eigentumswohnungen in ruhiger
Lage von Maishofen.

Der grof3zligig gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung.
GrofR3zugige Verglasungen sorgen fir helle, freundliche Raume und schaffen eine direkte
Verbindung zur griinen Umgebung. Ein besonderes Wohngefuhl entsteht durch die
aulRergewohnlich gro3ziigigen AuRRenflachen: Rund 65 m2 Terrasse und ein privater Garten mit
rund 148 m2 schaffen viel Raum im Freien. Der private Pool erganzt den privaten
AulRenbereich und macht diese Wohnung zu einem besonderen Riickzugsort.

Der durchdachte Grundriss bietet neben dem grof3ziigigen Wohnbereich noch zwei
Schlafzimmer mit jeweils eigenem Badezimmer, ein separates WC, einen Vorraum sowie
einen grof3en Abstellraum und schafft damit ein komfortables Zuhause fir Paare, kleine
Familien oder alle, die sich ein zuséatzliches Zimmer als Gaste- oder Arbeitsbereich winschen.

Die hochwertige Ausstattung unterstreicht den exklusiven Charakter der Wohnung. Eine
eigene Luftwarmepumpe je Einheit mit FuBbodenheizung, hochwertige Holz-Alu-Fenster mit
3-fach-Isolierverglasung und elektrische Raffstores sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort. In
den Wohn- und Schlafbereichen sind hochwertige Parkettbéden vorgesehen, wahrend in den
Sanitarbereichen geschmackvollen Fliesen geplant sind. Die Innentlren werden wahlweise in
Eiche oder weil3 ausgefiihrt. Bei der Innenausstattung besteht die Moglichkeit, das zukunftige
Zuhause komplett nach eigenen Vorstellungen mitzugestalten.

Die zeitgemalRe Architektur, hochwertige Ausfiihrung und Verbindung von Innen- und
Aulenraum schaffen ein modernes Zuhause mit viel Privatsphare.

Zur Wohnung gehoren ein Carportstellplatz sowie ein Freistellplatz.

Der Baubeginn ist fur 2027, die Fertigstellung fiir 2028 vorgesehen.

Der angeflihrte Kaufpreis verstehen sich zuziiglich der jeweils zugeordneten Stellplatze.
Ein Carportstellplatz sowie ein Freistellplatz vor dem Haus runden das Angebot ab.
Gerne beraten wir euch persénlich und stellen euch die Wohnung sowie samtliche
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Ausstattungsdetails naher vor.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <5.000m
Polizei <5.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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