KLEIN aber FEIN - Single Wohnung in Floridsdorf -
ERSTBEZUG

Objektnummer: 2439/49

Eine Immobilie von Putz Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

Putz Real Estate GmbH
llse-Buck-StraRe 28 / 2
1220 Wien

T +43 664 3500662

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1210 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

27,90 m2

1

1

1

E 156,00 kWh/ m2* a
139.000,00 €

52,05 €
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Objektbeschreibung

Attraktives Wohnprojekt in revitalisiertem Altbau — Erstbezug mit hochwertiger
Ausstattung

In einem liebevoll revitalisierten Altbau (Baujahr ca. 1900) erwartet Sie ein modernes
Wohnprojekt, das historischen Charme mit zeitgemalRem Wohnkomfort vereint. Die neu
errichteten Wohnungen stehen ab sofort zum Erstbezug bereit und Uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse sowie eine hochwertige Ausfiihrung.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Edle Bodenbeldge sowie stilvolle Fenster wurden
sorgfaltig ausgewahlt und schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Grol3e Fensterflachen
sorgen zudem fir lichtdurchflutete R&ume und ein freundliches Wohngefihl in allen Einheiten.
Fur hochsten Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit ist ebenfalls gesorgt: Beheizt werden die
Wohnungen mittels moderner Fu3bodenheizung, wahrend Klimaanlagen an warmen Tagen fir
angenehme Kuhlung sorgen.

Die Wohnungen sind in unterschiedlichen Gré3en und Grundrissen verfugbar:

e 1 bis 3 Zimmer

¢ Wohnflachen von ca. 27 m2 bis 89 m2

Lage & Infrastruktur
Die Liegenschaft befindet sich in ausgezeichneter Lage in der Mengergasse. Die Umgebung
bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Cafés,
Restaurants sowie Apotheken und Arzte sind bequem erreichbar. Auch Bildungseinrichtungen
und Grunflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal: Offentliche Verkehrsmittel (Bus, StraRenbahn sowie
nahegelegene U-Bahn-Anbindungen) ermdglichen eine rasche Verbindung in die Innenstadt
sowie in andere Bezirke. Auch mit dem Auto sind wichtige Verkehrsachsen schnell erreichbar.
Highlights auf einen Blick:

e Erstbezug nach Sanierung

e Historisches Gebaude mit modernem Wohnkomfort

¢ Aul3enflachen bei jeder Wohnung (Balkon, Terrasse oder Loggia)



Hochwertige Materialien und Ausstattung

FuRbodenheizung & Klimaanlage

Helle, freundliche Raume

Unterschiedliche Grofzen und Grundrisse verfugbar

Sehr gute Lage mit optimaler Infrastruktur und Anbindung

Gerne Ubermitteln wir Innen detaillierte Informationen zur jeweiligen Wohnung:
Top Nr.: 1

Wohnflache: 27,90m2

Zimmer: 3

Aulienflache: keine

Stockwerk: EG

Kaufpreis: 139.000€

Verfugbarkeit: ab sofort

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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